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Domicilio: Calle Consistorio s/n
Localidad: Jerez de la Frontera (Cddiz).-
Fecha: Primer dia hdbil siguiente al de la finalizacién del plazo de presentacién.-
Hora: 12:00.-
10.- OTRAS INFORMACIONES
Si el plazo de presentacién de proposiciones o su apertura finaliza en sébado, o festivo,
tendrd lugar al dia siguiente habil .-
11.- GASTOS DE ANUNCIOS
Los anuncios serdn por cuenta del adjudicatario.-
Jerez, a |5 de octubre de 2009. EL SECRETARIO GENERAL, Firmado.
N°12.424

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Para general conocimiento y en cumplimiento de lo previsto en los Arts.
31.1B.a) y36.2.¢c) de la LOUA, se hace saber que el Excmo. Ayuntamiento-Pleno, en
sesién celebrada el dia 30 de julio de 2.009, acordé aprobar con cardceter definitivo el
expediente de Plan Parcial Sector 14 "El Carrascal”, cuyas Ordenanzas del referido
instrumento de planeamiento se publican a continuacién. Igualmente se hace constar
que se ha procedido a la inscripcidn y depésito del documento de planeamiento en los
términos de los articulos 40.2 y 41.2 de la LOUA con fecha 1 de septiembre de 2009
(Unidad Registral de Cddiz), n°® registro 3735, libro: Jerez de la Frontera, seccién:
Instrumento de Planeamiento.

Contra dicho Acuerdo Plenario de aprobacién definitiva, podrd interponer
los siguientes:

RECURSOS: Agotando la via administrativa el acuerdo plenario de
aprobacién definitiva, procederd contra el mismo recurso Contencioso-Administrativo
en el plazo de dos meses a contar desde el dfa siguiente a la presente notificacidn, ante
el Tribunal Superior de Justicia de Andalucfa, segtin se desprende de lo dispuesto en
los articulos 46 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Asimismo, y con cardcter previo podrd interponer recurso potestativo de
reposicién conforme dispone los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, modificados
por la Ley 4/1999, de 13 de Enero.

En caso de interponer recurso de reposicion, no podrd interponer el
recurso contencioso administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se
haya producido su desestimacién por silencio. De formular recurso de reposicién,
podrd interponer posteriormente, ante ¢l érgano jurisdiccional antes citado, recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a partir de la notificacién del
acuerdo que resuelva dicho recurso. De no recibir, en un plazo de un mes a partir de
la interposicién del recurso de reposicidn, la notificacién del acuerdo resolviendo el
mismo, podrd formular desde ese momento y durante el plazo de seis meses recurso
contencioso administrativo ante el érgano jurisdiccional citado.

EnlJerez,a 18deseptiembre de 2009. EL IERTTE.ALCALDEDELEGADO
DE PRESIDENCIA (Por delegacién efectuada en R.A. de 8.8.07), Fdo.: CASTO
SANCHEZ MELLADO

ARTICULO 1
2.1.- Preliminares
De acuerdo con el articulo 61 del vigente reglamento de Planeamiento, las presentes
Ordenanzas para el Plan Parcial SECTOR 14.- EL CARRASCAL, tiene por objeto
reglamentar el uso de los terrenos y de la edificacién en base al Régimen Urbanistico
del suelo aplicable y a las normas de edificacién. De conformidad también con el
Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Jerez de la Frontera, aprobado por
resolucién del Consejero de Obras Priblicas y Transporte de la Junta de Andalucfa en
sus disposiciones generales y particulares.

ARTICULO 2
2.2.- Ambito de aplicacidn y obligatoriedad
Las presentes ordenanzas son de aplicacion en la totalidad del territorio que comprende
el drea denominada Sector 14 “El Carrascal”, delimitada en el plano correspondiente,
afectando tanto a los terrenos como a las edificaciones.

Son de obligatorio cumplimiento para toda persona fisica o juridica, ptblica o privada,
y en todo su contenido, que podrd ser exigido mediante el ejercicio de la accion piiblica
(articulo 57y 235 L/9 y 1.9 del Reglamento de Planeamiento).

Para lo no previsto a ellas serd de aplicacion lo articulado en la ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucfa, asi como los Reglamentos de Planeamiento (aprobados por
R.D. 2.159/78 de 23 de junio, B.O.E. |5y 16 de septiembre), Gestién (aprobado por
R.D. 3.288/78 de 25 de agosto, B.O.E. de 31 de enero y | de febrero de 1.979) que
la desarrollan. Igualmente, el Plan General Municipal de Ordenacién de Jerez de la
Frontera, las Ordenanzas Municipales y cuantas disposiciones y normativas legales
vigentes le sean de aplicacidn, entre las que figuran las siguientes:

AGUA
- DECRETO 31072003, de 4 de noviembre, por ¢l que se delimitan las aglomeraciones
urbanas para el tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y se establece el dmbito
territorial de gestion de los servicios del ciclointegral del agua de las Entidades Locales
a los efectos de actuacién prioritaria de la Junta de Andalucia.

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, de 20 de julio, por el que se¢ aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas.

- REAL DECRETO 995/2000, de 2 de junio, por el que s¢ fijan objetivos de calidad
para determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio
Publico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986.

-REALDECRETO 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacién y control
de vertidos.(BOE de 21 de abril de 1995).

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicablesal tratamiento de las aguas residuales urbanas, en transposicién al ordenamiento
juridico interno del contenido de la Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo.
- Real Decreto 419/1993, de 26 de Marzo, por ¢l que se actualiza el importe de las

sanciones establecidas en el articulo 109 de la Ley 2971985, de 2 de agosto, de aguas y
se modifican determinados articulos del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril.
- Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Piblico Hidréulico, que desarrolla los titulos preliminar,l, IV, V, VI y VIl de
la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas, modificado por Reales decretos 1315/1992,
de 30 de Octubre y 419/1993, de 26 de Marzo.
- Orden 09 de Diciembre de 1.975 (M° de Industria). Abastecimiento de aguas. Normas
Bdsicas para las instalaciones interiores de suministro de agua.
-Resoluciénde ladireccién general de Energfade 1412/1980 por el que se complementa
el apartado 1.5 de las Normas Bdsicas para las instalaciones interiores de suministro
de agua.
- Decreto 120/1.991 de | de Junio de laJunta de Andalucfa, que aprueba el Reglamento
del Suministro Domiciliario de Agua.
- Real Decreto 140/2003 de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios de la
calidad del agua de consumo humano.
- Ordenanzas Municipales.
- Normas de abastecimiento de la empresa municipal AJEMSA.
AIRE
- Orden de | de julio de 1.974 (B.O.E. de 6, 13,20 y 27 de julio). Norma Tecnoldgica
de la Edificacién NTE-ISH "Instalaciones de salubridad: Humos y gases”.
- Decreto de 6 de febrero de 1.975, n® 833/75. Contaminacién atmosférica (B.O.E. de
22 de abril). Desarrolla la Ley de 22 de diciembre de 1.972 de proteccién del ambiente
atmosférico.
- Orden de 5 de octubre de 1.977 (B.O.E. de 15y 22 de octubre). Norma Tecnoldgica
de la edificacién NTE-1DL "Instalaciones de Depdsitos de combustibles Liquidos".
- Orden de 14 de septiembre de 1.982 (B.O.E. de 22 de septiembre). Especificaciones
de los gases butano y propano comerciales.
- Decreto 833/1975 de 6 de febrero de 1.975 (B.O.E. de 22 de abril). Desarrollo de la
Ley de Proteccidn del ambiente Atmosférico.
- Real decreto 1613/1985 de 1 de agosto de 1.985 (B.O.E. de 12 de scptiembre).
Modificacién del decreto 833/1975 de 6 de febrero, que desarrolla la Ley de Proteccién
del Ambiente Atmosféricoy establecimiento de Normasde calidad de aire en loreferente
a contaminacién por diéxido de azufre y particulas.
- Ley 42/1975 de 19 de noviembre (B.O.E. de 21 de noviembre). Desechos y residuos
sélidos urbanos.
- Real Decreto 2512/1978 de 14 de octubre (B.O.E. de 28 de octubre). Aplicacién del
articulo 11 de la Ley 38/1972, de Proteccién del medio ambiente atmosférico.
- Real Decreto 2826/1979 de 17 de septiembre (B.O.E. de 20 de diciembre). Se
complementa y modifica el Real Decreto 2512/1978 de 14 de octubre, para aplicacién
del art. |1 de la Ley de Proteccién del medio ambiente atmosférico.
-Real decreto legislativo 1302/1986 de 28 de junio (B.O.E. de 30 de junio). Evaluacién
del impacto ambiental.
- R.D. 717/1987, de 27 de mayo, por el que se modifica parcialmente el Decreto
833/1975, de 6 de febrero, y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo
referente a contaminacién por diéxido de nitrégeno y plomo.
-R.D.1321/1992, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el Real Decreto
1613, de | de agosto, y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente
a contaminacién por diéxido de azufre y particulas.
- Decreto 74/1996, de 20 de febrero. Proteccién del Medio Ambiente. Reglamento de
la Calidad del Aire. (BOJA n° 30, de 07.03.96).
- R.D. 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacién y gestién de la calidad del aire
ambiente enrelacién conel diéxidode azufre, didxidode nitrégeno, éxidos de nitrégeno,
particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono.
- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica en Andalucia. (BOJA
n°243, de 18.12.03).
- R.D. 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo a ozono en el aire ambiente.
ELECTRICIDAD
- Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales
eléctricas y centros de transformacién, aprobado por Real Decreto 3.275/1.982 del 12
de Noviembre, publicado en el BOE del | de Diciembre de 1.982.
- Instrucciones Técnicas Complementarias al Reglamento anterior aprobadas por OM
de 06-7- 84, publicadas en el BOE del 1 de Agosto de 1.984.
- Real Decreto 1955/2000, de | de Diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién
de instalaciones de energfa eléctrica (B.O.E. de 27 de Diciembre de 2000).
- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, aprobado por Decreto 842/2002 de 2 de
Agosto, publicado en el BOE N° 224 del 18 de Septiembre del 2002.
- Instruccién de 14 de Octubre de 2004, de la Direccién General de Industria, Energia
y Minas sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en dreas
de uso residencial y dreas de uso industrial.
-Normas Particulares y Condiciones Técnicas y de Seguridad de laempresa distribuidora
deenergiaeléctrica, Endesa Distribucion, SLU, en el dmbito de laComunidad Auténoma
de Andalucia. aprobadas por Resolucién de 5 de mayo de 2005 de la Direccién General
de Industria, Energfa y Minas.
- Normas Técnicas de Edificacién NTE, editadas por el M.O.P.U
- Normas ONSE de Compaiiia Sevillana de Electricidad .S.A.
RUIDOSY VIBRACIONES
- Ley del Ruido (Ley 37/2003).
- Ley 38/1972 de Proteccién del Ambiente Atmosférico.
- Norma bidsica de edificacién NBE-CA-88 sobre las condiciones acdsticas de los
edificios .
- Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental de |a Junta de Andalucfa.
- Decreto 326/2003, de 25/11 de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Actstica. (BOJA nim. 243, 18
de diciembre 2003).
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- Correccidn de errores de Decreto 326/2003, de 25/11 de la Junta de Andalucia, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacidn Acustica. .
(BOJA del 28 de junio 2004).
- Orden de 29/6/2004, de 1a Junta de Andalucia, sobre técnicos acreditados y actuacién
subsidiariade la Consejerfade Medio Ambiente en materia de Contaminacién Acustica.

GAS
- Reglamento General del Servicio Piblico de Gases Combustibles (Decreto 2913/73
de 26 de octubre).
- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias (Orden del Ministerio de Industria, de 18 de noviembre
de 1.974 y actualizaciones posteriores).
- Orden del Ministerio de Industria de 26 de octubre de 1.983.
- Orden del Ministerio de Industria de 6 de julio de 1.984.
- Orden del Ministerio de Industria de 9 de marzo de 1.994.
- Orden del Ministerio de Industria de 29 de mayo de 1.998.
- Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de
instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales.
(RIGLO).
- Instruccién sobre Documentacién y Puesta en Servicio de Instalaciones Receptoras
de Gas( Orden 17/12/85).
- Real Decreto 494/1988, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
aparatos que utilizan Gas como combustible  articulos 13 y 18).
- Directiva 90/396/CEE Aparatos de Gas.

INCENDIO Y EXPLOSION
- Real Decreto 2177/1996, de 4 de Octubre, por el que se aprueba la Norma bdsica
de la edificacién NBE-CPI 96 “Condiciones de proteccidn contra incendios en los
edificios”. (B.O.E. del 29 de octubre de 1996).
- Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios.
- Orden de 16 de abril de 1.998 sobre Normas de procedimiento y desarrollo del
Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios y se revisa el anexo I y los apéndices del
mismo. (B.O.E. del 28 de abril de 1998).
- Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales. (B.O.E. del 30 de julio de 2001).
- Real Decreto 1244/1979, de 4 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Aparatos a Presién B.O.E. N°® 128 publicado ¢l 29/5/1979. Correccién de errores:
BOE N° 155 de 28/6/1979
- Real Decreto 507/1982, de 15 de enero, por el que se modifican los articulos sexto y
séptimo del Reglamento de Aparatos a Presién B.O.E. N° 61 publicado el 12/3/1982.
- Real Decreto 1504/1990, de 23 de noviembre, por el que se modifican determinados
articulos del Reglamento de Aparatos a Presién B.O.E.N°285 publicado el 28/11/1990.
Correccién de errores: BOE N° 21 de 24/1/1991

TELECOMUNICACIONES
- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién.
- Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por el que se aprueba el Reglamento regulador
de infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en interior de los edificios y de la actividad de instalacién de equipos
y sistemas de telecomunicaciones. (B.O.E. del 14 de mayo de 2003).
- Orden CTE / 1296/2003 por el que sc aprueba el Reglamento regulador de
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en interior de los edificios y de la actividad de instalacién de equipos
y sistemas de telecomunicaciones, aprobado por el Real Decreto 401/2003, de 4 de
abril (B.O.E. del 27 de mayo de 2003).

ACCESIBILIDAD
- Normas Técnicas para la accesibilidad y la eliminacién de barreras arquitecténicas,
urbanisticas y en el transporte en Andalucfa. Orden de la Consejerfa de asuntos sociales
de 5 de septiembre de 1.996 (Boja 111 de 26 de septiembre de 1.996).

ARTICULO 3
23.- Documentacién y grado de vinculacion
|- El presente Plan Parcial de Ordenacidn, desarrolla las determinaciones precisas y
exigidas con cardcter general en el Plan General, y en los articulos 43 a 64 RP. y consta
de los siguientes documentos:
l.- Memoria, Justificacién de la Ordenacién y sus Determinantes, Informacién
Urbanfstica y Estudios complementarios.
2.- Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.
3.- Estudio econdmico-financiero
4.- Anexo a la memoria. Cumplimentacion. Articulo 64 del RP.
5.- Planos de informacién y de ordenacién
2.-Todos los anteriores documentos serdn igualmente vinculantes en virtud del alcance
de sus propios contenidos y con el grado explicito que se sefiale para cada uno de ellos.
Las propuestas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacién que
pudiesen aparecer en contradiccion con sugerencias o propuestas de los documentos
informativos, se consideraran que prevalecen sobre estas. En todo caso se entenderdn
de aplicacion las indicaciones que aparezcan en cualquiera de los documentos y no
tuviesen contradiccién con las demds, entendiéndose el Plan Parcial de Ordenacidn
como un todo coherente, articulado y complementario en cada uno de sus documentos.
3.- El presente Plan Parcial de Ordenacién desarrolla las determinaciones precisas y
exigidas con cardcter general en el Plan General y en los art. 43 a 64 RP y contenidas
en los documentos enunciados en punto | anterior.
4.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el
contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente el espiritu y la finalidad
del Plan General, al cual desarrollan, asi como la realidad social del momento en que
se han de aplicar.
5.- Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente escala se estard a lo

que indiquen los de mayor escala, si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
planos y sobre la realidad, prevalecerdn estas dltimas, si se diesen entre superficies
fijas y en su aplicacién a realidad concreta, siempre que no se superen las condiciones
establecidas en el planeamiento superior.
6.- En cualquier caso de contradiccién o imprecision de las determinaciones entre
si, prevalecerd la que resulte mds favorable a la menor edificabilidad, a los mayores
espacios ptiblicos, al menorimpactoambiental y paisajistico y alamenor transformacién
de los usos.

ARTICULO 4
2.4.- Condiciones de la parcela
Articulo 155. Parcela.
|- Se entiende por parcela la superficie del terreno deslindada como unidad predial
y registrada.
2.- Las condiciones urbanfsticas para que en una parcela pueda edificarse dependerdn
de la clasificacidn, la calificacién del suelo en que toda o parte de ella se encontrase,
y su régimen juridico especifico.
Articulo 156. Solar.
L .- Seentiende por solar la unidad predial o parcela susceptible de ser edificada conforme
al Plan, ubicada en suelo urbano.
2 - Tendrdn la condicion de solar las parcelas de suelo urbano que retdnan las siguientes
normas minimas para ser edificables.
a) Que estén emplazadas confrente aunaviaque tenga pavimentada lacalzada y encintado
de aceras y disponga cuando menos de abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas
en conexion con la red general de alcantarillado y suministro de energia eléctrica, y
b) Que tengan seiialadas alineaciones y rasantes.
¢) Que, adn careciendo de todos a algunos de los anteriores requisitos, se asegure la
ejecucién simultdnea de la edificacidn y de la urbanizacién, con los servicios minimos
precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por la Gerencia Municipal de
Urbanismo y con arreglo a las garantias del articulo 40 del Reglamento de Gestién,
hasta que la parcela adquiera las condiciones de los pdrrafos a) y b).
3.- La condicién del solar no implica por s misma, el derecho al otorgamiento de
licencias de edificacién 6 parcelacién, cuando la parcela no retina las condiciones de
edificabilidad exigidas en las Normas o esté sujeta a Estudio de Detalle o Unidad de
Ejecucién previas o simultdneas para el sefialamiento de alineaciones y rasantes o para
el reparto de cargas y beneficios.
Articulo 157. Alineaciones y rasantes.
| - Las alineaciones contenidas en ladocumentacidn del presente Plan o de aquellos que
lodesarrollen, tendrdn el cardcter de alineacién oficial, y diferenciardn los limites entre
la propiedad pdblica y la privada y entre las superficies edificables y las que no lo sean.
2.- Alineacidn oficial exterior o de calle. Seriala el Iimite entre los espacios ptiblicos
para viales o plazas y las parcelas o solares. En general, salvo sefialamiento concreto
en los planos o supresién de las alineaciones exteriores, serdn las definidas por la linea
de edificacion actual.
3.- Alineacidn oficial interior de parcela 0 manzana. Sefiala el 1{imite entre la propiedad
susceptible de edificacién y el espacio no edificable interior de parcela o manzana,
conformando los patios.
4.-Alineacién oficial de fachada. Marca el limite a partir del cual se levanta la edificacién,
que serd o no coincidente con las alineaciones exterior e interior, en funcién de las
condiciones de retranqueo o fondos de edificios impuestos. Podrd referirse a toda o
parte de la altura del edificio, cuando se dejasen soportales, retranqueos a partir de
planta primera y tanto al exterior como al interior de la manzana. La alineacién de
fachada solo podrd rebasarse con los salientes o vuelos autorizados, a calle o espacio
interior de manzana.
5.- Rasante Oficial. Serd la marcada en el Plan Especial, en los Estudios de Detalle,
Proyectos de Urbanizacién que lo desarrollen o, en su defecto, la actual marcada por
los servicios Técnicos Municipales. Se define como el perfil longitudinal de via piblica
o plaza, que sirve como nivel oficial a efectos de medicién de alturas.
6.- Rasante actual. Es el perfil longitudinal de las vias existentes en la actualidad.
7.- Parcela edificable. Es la definida por las alineaciones oficiales.
8.- Finca fuera de alineacién. Es aquella cuya parcela es exterior, en su totalidad o en
parte, a los poligonos cerrados que forma la alineacidn oficial .
9.- Retranqueo. Se define como la distancia, establecida por las normas Urbanfsticas,
entre la alineacién oficial o el lindero en su caso, y la lfnea de la edificacién.
Articulo 158. Parcela minima y frente mfnimo y mdximo.
|.- No se permitirdn nuevas subdivisiones o parcelaciones en las que la totalidad de las
parcelas que integren dicha actuacién no respeten las condiciones de parcela minima,
frente minimo y, en su caso, retranqueo de edificacién establecido en las Normas
Particulares para cada zona de Ordenanzas.
2.- Los solares escriturados con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del PG.O.U.
— 84 con dimensiones menores de las anteriores, se consentirdn se edifiquen si no
hubiese posibilidad de agregacién. Igualmente, podrdn edificarse aquellos terrenos
escriturados con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General, que
respetasen las superficies minimas establecidas por el Plan General de 1984 para cada
zona de ordenanzas.
3.- Los terrenos méximos de fachada responderdn a la modulacién existente en
la edificacién tradicional de la zona, debiendo en cada caso modular las nuevas
construcciones su altura volumen, apariencia y ritmos edificatorios a las circunstancias
de su entorno.
2.5.- Condiciones de volumen
Articulo 159. Definiciones y Notaciones.
| .-Superficie edificable total o superficie mdxima construible serd la definida porel Plan,
o en su caso ¢l sumatorio de las ocupaciones de cada planta permitidas por el Plan, en
cada parcela: las plantas bajo rasante con uso de garaje no computardn a estos efectos.
2.- Superficie ocupada. Es la proyeccién vertical sobre un plano horizontal de las
Ifneas exteriores de la edificacién incluyendo soportales. En edificios con patio interior
privado susceptible de ser cubiertos con elementos ligeros ( montera, lonas, etc..) y no
pisables, éste se considerard como tal en la planta baja.
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3.- Ocupacién méxima de parcela. Es la relacién expresada en porcentaje, entre la
superficie ocupada y la de la parcela.

4.- Superficie edificada por planta. Es la comprendida entre los limites exteriores de
la edificacidn de cada planta. A efectos de superficie edificada de terrazas y cuerpos
volados cerrados como mdximo en tres de sus caras computardn como en cincuenta
por cien de su superficie forjada o cubierta.

Quedan excluidos de ser computados como superficie edificada los soportales, pasajes
de acceso a espacios libres publicos interiores de manzana o parcela.

5.- Superficie edificada total. Es la suma de las superficies edificadas en cada una de
las plantas ¢ instalaciones complementarias, por encima de la rasante oficial.

6.- Planta. Es toda superficie forjada practicable y cubierta, o susceptible de ser por
estaranexa a una vivienda o espacio habitable (terrazas, balcones, dticos) sobre rasante.
Las plantas sobre rasante no se computardn a los efectos de altura de la edificacién.
7.- Superficie libre no edificable. Se define como la parte de la parcela excluida de la
superficie ocupada que podrd ser, segtn las alineaciones establecidas en los Planos y
Normas, de uso ptiblico o privado.

8.- Fondo edificable. Se entiende como tal la dimensién edificable medida
perpendicularmente en cada punto a la alineacién oficial de calle y que define las
alineaciones oficiales tanto en toda la altura de la edificacién, como a partir de
determinada planta.

Articulo 160. Altura mdxima y nimero de plantas.

1 .- Se establecen dos unidades, altura médxima y niimero méximo de plantas, que habrdn
que respetarse ambas a la vez como maximos admisibles correlativos.

2.- Cuando la parcela se halle contigua a edificios catalogados en cualquier grado por
las presentes Normas y con semejante uso, a uno o ambos lados de la misma, la nueva
edificacién ajustard sensiblemente la altura del techo de su planta baja y la mdxima
altura de cornisa del edificio a las respectivas alturas de las plantas bajas y de cornisa
de dichos edificios catalogados, como Iineas fijas de referencia de la composicién del
nuevo edificio, siempre y cuando no supere el ndmero de plantas que marque el Plan.
3.-Enlosdemds casos se aplicardn las unidades correlativas de nimero maximode plantas
aalturamdximade cornisa correspondiente a suzonaindicadasen las Normas Particulares.
4.- Por encima de estas alturas méximas sélo se podran elevar los cuartos de mdquinas
de ascensor, de instalaciones, cajas de escaleras y elementos complementarios, con la
condicién de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado 30° (50
%) que se apoya en el lado superior, de los planos de fachada, exteriores ¢ interiores,
en su interseccién con el plano de la altura maxima o cara superior de los forjados de
la dltima planta.

5.- El nimero de plantas serd el sefialado en los planos y en la parte 11 de las presentes
Normas para cada una de las zonas, manzana o parcelas. En caso de que no se sefiale
la altura expresamente se podrd edificar hasta un mdximo de dos plantas, salvo que
las condiciones particulares de la zona establezcan lo contrario.

6.- La altura especifica para una manzana o parcela sefialada en los planos de
ordenacidn, prevalecerd para dicha manzana o parcela en el caso de contradiccién con
la determinacién genérica de altura méxima establecida en la ficha correspondiente de
las normas particulares para la subzona en la que se encuentre.

Articulo 161. Medicién de la altura y del nimero de plantas.

|- Laalwra y el nimero de plantas de las edificaciones se medirdn en la vertical que
pasa por el punto medio de la alineacién oficial exterior en cada solar, no pudiendo
sobrepasar en el lado mds favorable un metro por debajo de la cara del forjado de planta
baja, pudiéndose escalonar la edificacién para cumplir esta condicién tomdndose en
ese caso al punto medio de cada volumen escalonado.

2.- En el niimero total de plantas se incluirdn los semisétanos que sobresalgan mds
de un metro en cualquiera de los puntos del terreno en contacto con la edificacién.
[gualmente se incluirdn las plantas didfanas o con soportales.

3.- Cuando un mismo solar diese a dos calles con distintas rasantes oficiales la altura
madxima se aplicard por cada una de ellas, debiendo producirse el cambio de altura en
la mitad del solar, salvo que se especificara lo contrario en los

planos o en las Normas particulares.

Articulo 162, Altura libre mfnima.

|- En edificios de nueva planta que se levanten en parcelas en las zonas con valores
arquitectonicos, la altura libre entre las plantas serd sensiblemente igual a la de los
edificios catalogados contiguos, si existiesen.

2.- En los demds casos la altura libre minima de planta baja y de piso serd la fijada
en las Normas de las viviendas de P.O. , siendo 4,5 metros en planta baja en usos no
residenciales, independientemente de lo que marquen las Normas de instalacién de
cada actividad.

Articulo 163. Medianerfas o paramentos al descubierto.

1.- Todos los paramentos de esta naturaleza deberdn tratarse de forma que su aspecto
y calidad sean andlogos a los de la fachada.

2.- Las medianerias que, por cambio de uso o calificacién de la parcela colindante,
quedasen al descubierto con cardcter definitivo, constituyendo fachada, plaza o via
ptiblica o parque o espacio libre o piblico en general, deberan ser tratadas como
tales fachadas nobles; se podrdn abrir huecos, balcones, miradores, decorarlas con
materiales adecuados, etc... , previo proyecto de reforma aprobado por la Delegacién
de Urbanismo, y segtin los plazos que ésta estableciera segtin la importancia de tales
medianerias en ¢l aspecto urbano.

3.- Cuando por diferencia de alturas definitivas entre los edificios colindantes hubiesen
de quedar medianerias vistas, éstas deberdn ser tratadas como fachadas.

2.6.- Caracteristicas morfoldgicas

Articulo 164. Manzana compacta.

Esladisposicién morfoldgica caracteristica de la ciudad tradicional consolidada (Casco
Antiguo y Ensanches histdricos), la edificacidn se dispone alineada a fachada, sin
solucién de continuidad; su estructura y organizacidn interna se basa en parcelas con
edificaciones colindantes, resolviendo cada una de ellas auténomamente los espacios
libres interiores necesarios para su ventilacion y soleamiento.

Articulo 165. Manzana cerrada.

Es aquella que presenta un espacio libre interior o patio interior de manzana de uso

pliblico o privado mancomunado, acotado por todos sus lados y de dimensiones minimas
igual a la altura de la edificacidn. Se permitirdn patios de luces interiores, nunca a
fachada, siempre que en ellos se pueda inscribir un circulo de didmetro equivalente a
1/3 de la altura de la edificacién, y de lado menor siempre superior a los 3 metros. El
patio interior de manzana no podrd utilizarse como aparcamiento en mds de un 30 %
de su superficie, ni podrd cubrirse.
Articulo 166. Manzana abierta.
Disposicién morfolégica de las mismas caracteristicas que el anterior pero en el cual
el espacio libre interior o patio interior de manzana se abre por uno de sus lados al
exterior, total o parcialmente. La abertura deberd ser al menos igual a |a altura maxima
de la construccidn, rigen para esta morfologia las mismas condiciones que para la
manzana cerrada en cuanto a dimensiones y uso de los patios de manzana, asi como,
de anchura maxima y disposicién de patios interiores de luces.
Articulo 167. Manzana con edificacién aislada.
Disposicién morfoldgica que se caracteriza por la ubicacidn de la edificacién separada de
los |imites de la parcela y sin definir ningdn espacio libre interior de manzana. El espacio
libre que rodee exteriormente a la edificacién se destinard a jardines, no pudiendo ser
destinado a aparcamiento en una superficie superior al 50 %. Serd posible la situacién de
laedificacion ajustadaalaalineacién exterior de manzana cuando las Normas Particulares
lo permitan y siempre que se verifique que la altura de la edificacién sea menor o igual
que la distancia al eje de la calle o espacio libre privado medida en el centro de la fachada.
La distancia entre los diferentes cuerpos de edificacidn o bloques que se dispongan no
podrd ser inferior a la altura méxima de dichas edificaciones, debiendo retranquearse
de los [imites medianeros de la parcela en que se ubique una distancia igual a la mitad
de la altura total de la edificacién. Los patios interiores de luces solo se permitirdn en
soluciones justificadas y como ventilacién e iluminacién de dependencias auxiliares y
en todo caso no tendrdn una dimensién menor de de la altura de la edificacién en cada
uno de sus lados, y éstos no podrdn ser nunca menores de 3 metros.
2.7.- Caracteristicas tipoldgicas.
Articulo 168. Residencial unifamiliar.
Se entiende como tal la edificacién localizada en parcela individual que cumpla
con la condiciones de parcela minima y frente minimo establecidos para cada zona,
admitiéndose en cualquier caso una sola vivienda por parcela. Los espacios libres que
se generen estardn dedicados a jardin privado, pudiendo adjudicarse a cada vivienda.
l.- Residencial Unifamiliar Aislada (UF/A): Se define como la tipologfa edificatoria
en una o dos plantas de altura, ubicada exenta sobre una parcela de terreno y cuya
separacion de los linderos debe ser mayor o igual a 3 metros, sin perjuicio de lo que
se establezca por cada zona o subzona de ordenanza en cuanto a retranqueos minimos.
2.- Residencial Unifamiliar Pareada (UF/P): Se entiende como tal a la tipologfa
edificatoria en una o dos plantas tal que uno de sus lados es medianero con otra
vivienda de las mismas caracteristicas y los restantes lados de la edificacion deben
separarse de los linderos de la parcela una distancia no inferior a los 3 metros, salvo
que se establezca alguna particularidad en las Normas Particulares. La composicién
serd uniforme, al menos dos a dos.
3.- Residencial Unifamiliar en Hilera (UF/H): Es aquella tipologia edificatoria en
una o varias plantas de altura en la que dos de sus lados son compartidos por otras
edificaciones de las mismas caracteristicas, excepto, cuando laedificaciénllegaal limite
del solar en sus lados medianeros. Las fachadas pueden estar o no retranqueadas de las
alineaciones exteriores segtin se indique para cada caso en las Normas Particulares.
Art. 169.- Residencial Plurifamiliar.
Es la edificacidn o edificaciones destinadas a albergar mds de un grupo familiar con
espacios y/o servicios comunes y propiedad mancomunada del terreno, ya sean en
horizontal o vertical la disposicién de la edificacién.
1.- Plurifamiliaren Blogue Vertical (PF/BV): Eslatipologfa edificatoria que se desarrolla
en altura, mediante la ubicacién de las viviendas en plantas sucesivas.
2. Residencial Plurifamiliar Aislada (PF/BA): Es aquella tipologia que presenta
edificacionesaisladas con parcelacomtin, debiendocumplirlas condiciones de retranqueos,
ocupacién y distancia entre bloques que se marcan tanto en estas Normas Generales
como en las Particulares. Los espacios libres que definan la edificacidn se destinaran a
zona verde privada mancomunada. No se admitirdn reducciones de |a parcela minima.
ARTICULO 5
2.8 Calificacién del suclo
El suelo comprendido dentro del émbito del presente Plan Parcial queda calificado
en la forma siguiente:
1 .- Residencial
Las manzanas o parcelas correspondientes quedan grafiadas en el plano de Ordenacidn.
Corresponden las siguientes tipologias:
* Vivienda unifamiliar aislada.- UF/A
* Vivienda pareada. - UF/P
* Vivienda unifamiliar en hilera.- UF/H
* Viviendas colectivas en bloque vertical .- CT/BV
De acuerdo con el Plan General, se limita la tipologfa de viviendas unifamiliares y
colectivas a un abanico entre ¢l 40 y el 60 % de la totalidad de la edificabilidad.
En la documentacién grafica en su Plano n°3 se refleja la Ordenacién pormenorizada
de las manzanas unifamiliares, a requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de
la Frontera, ordenacion consensuada con ella y que permite la distribucién interior de
las viviendas con los viales privados de accesos y de dimensiones mayor o igual a 10
metros, la situacién de vados y la justificacién de plazas en el interior de la parcela y
en su viario privado.
En el caso de que se variara la ordenacién pormenorizada, se redactaria un estudio
de Detalle que salvaguarde las premisas establecidas en el presente pdrrafo. No seria
necesario el Estudio de Detalle, si manteniendo la Ordenacién pormenorizada, se
disminuyera el numero de parcelas Pareadas por cambio de tipologfa Unifamiliar a
Aislada, garantizandose la condicién comtin que se describe en el Articulo 2.
Las viviendas Unifamiliar con frente de parcela mayor de 9 metros podré acceder el
vehiculo al interior de la parcela desde viario publico.
En las viviendas Colectivas, tanto de VPO como libre se determina en una Ordenacién
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preestablecida en la documentacién gréfica Plano n® 5; las alineaciones exteriores a
limite de parcela, y separacién a linderos privados, segtin ordenanzas. En el caso de que
se dividan en parcelas inferiores a las representadas, o con ndmero mayor de parcelas
resultantes, seria necesario redactar un Estudio de Detalle que igualmente salvaguarde
las premisas establecidas en el presente pérrafo.
En el caso de que se hiciera una actuacion unitaria, no seria necesario los retranqueos
a linderos privados establecidos en el presente Plan.
2.- Equipamientos y servicios publicos
Las manzanas o parcelas correspondientes quedan grafiadas en el plano de Ordenacidn.
A esta calificacién le corresponde exclusivamente los siguientes usos:
- Educacional
- Equipamiento social
- Equipamiento comercial
- Deportivo
Todos los terrenos incluidos en esta calificacién son de cesién obligatoria y gratuita
al dominio pblico.
3.- Espacios libres
Piblico
Constituidos por las reservas del suelo que a tal efecto se seiialan en el plano de
Ordenacién, corresponden los siguientes usos:
- Parques y jardines, dreas de juego y parques deportivos. Son de cesién obligatoria y
gratuita al dominio publico.
4.- Sistema viario:
Constituidos por todas las vias de trafico rodado y peatonal que se sefialan en la
documentacién gréfica, e incluso las dreas de aparcamientos vinculados a las redes
de tréfico.
Todo el sistema viario es de cesién piiblica y gratuita al dominio piblico.
DESARROLLO Y EJECUCION PLAN PARCIAL
ARTICULO 6
2.9 Estudios de detalle
Art. 108.- Caracteres generales de los Estudios de Detalle.
Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el suelo urbano, exclusivamente,
con los fines que les sefalan en cada caso las presentes Normas y con el margen de
precisién, adaptacién y complementacion que éstas y los planes le determinen, como
requisito indispensable para su efectividad.
Art. 110.- Condiciones gencrales.
|- Los Estudios de Detalle podrdn formularse de acuerdo con el Art. 15 de la LOUA,
con la finalidad de (Articulo |5 de la LOUA):
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar oadaptar algunas determinaciones
del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrén:
a) Establecer. en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacién
de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
dotacional publico.
b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, as{ como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.
2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los Iimites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
¢) Suprimir o reducir ¢l suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.
d)Alterarlas condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.
Art. 111.- Requisitos de disefio de los Estudios de Detalle.
| - Entodos los casos deberdn mantenerse las determinaciones fundamentales del Plan.
a) Distribuir la entera edificabilidad asignada.
b) No disminuir el porcentaje asignado a las superficies totales destinadas a espacios
libres o dotaciones de equipamientos comunitario que vienen indicadas, si bien
podrd aumentarse el mismo o modificarse su diseiio, forma o distribucién, siempre
que se justifique para obtener superficies ttiles piiblicas mds compactas y de mejor
aprovechamiento conjunto, segun los fines colectivos a que se destinen.
¢) No sobrepasar la altura mdxima seiialada en cada caso, ni modificar la tipologia de
la edificacién exigida.
2. Ademds de los criterios de Ordenacién de voliimenes anteriores, deberdn tener
presente, segtin cada caso, los siguientes principios generales de disefio:
a) No dejar medianerias vistas en las nuevas construcciones que se proyecten (y, en
su caso, tratarlas como fachadas nobles), retranquedndose de los lindes y medianeras
para hacer las cuatro fachadas con viviendas exteriores.
b) Tratar las medianerias existentes que quedasen vistas de las edificaciones contiguas
con revocos pintados, dibujos, pinturas o motivos escénicos, a presentar a la Gerencia
Municipal de Urbanismo quién, previa audiencia a los vecinos de la zona, podrd
aceptarlas o proponer otras, a costear por cuenta de la promocién del Estudio de Detalle.
¢) Nocerrar los patios interiores de luces medianero de las edificaciones contiguas o en
su caso, hacerlos coincidir mancomunadamente con los de las nuevas construcciones
que se proyecten.
d) Respetar integramente todos los drboles existentes incorpordndose al espacio
publico a liberar.
e) Los pasajes transversales de acceso al espacio publico interior, en su caso, salvo
cuando vengan sefialados y acotados en los planos, tendrd una anchura minima de un
tercio del fondo de la edificacién en que se encuentren y un minimo de tres metros,
pudiendo acumular su volumen en la edificacién.
f) Los pasajes a crear se procurara hacerlos en prolongacién de calles existentes o de
otros pasajes, como sendas o vias peatonales y rectilineas visualmente identificables y
los patios de luces interiores hacerlos coincidir en la vertical del pasaje.
g) Los cerramientos o vallados de las propiedades privadas recayentes a un espacio
publico liberado por un Estudio de Detalle, tendrdn las caracteristicas que seiialan en
las Normas Generales.

h) Las alineaciones interiores que se adapten o reajusten, se procurard hacerla, coincidir
con las alineaciones de las edificaciones contiguas existentes.
Art. 112.- Gestién y Ejecucién de los Estudios de Detalle.
1.- Se entenderd que ¢l dmbito del Estudio de Detalle puede constituir simultdneamente
una unidad de ejecucién, continua o discontinua.
2.- Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelacién o compensacién de las
unidades de ejecucién respectivas, de iniciativa particular, se tramitaran conjunta y
simultdneamente dentro de los plazos sefialados en este Plan para cada uno de ellos, de
conformidad con los plazos de tramitacién, requisitos de sustanciacién einiciativade los
Arts. 101, 106 y 107 o, respectivamente, 152 y siguientes del Reglamento de Gestién.
3.- Transcurrido un mes de la terminacién del plazo de presentacién del Estudio de
Detalle, sin que se hayan sometido a la Gerencia Municipal de Urbanismo, ésta podrd
redactarlos de oficio o a instancia de parte en un plazo inferior a seis meses, conforme
al Art. 107.2y 3RG.
4.- Cuando se considere voluntariamente que no existe desigualdad en la atribucién de
cargas y beneficios del Estudio de Detalle o hubiese un tnico propietario, o todos los
propietarios afectados renunciasen expresamente a la Reparcelacién no serd necesaria
la formulacién y tramitacién del expediente redistributivo.
Art. 113.- Documentacién de los Estudios de Detalle.
1.- Los Estudios de Detalle contendrdn los documentos exigidos en el Art. 66 del R.
P.U. B
2.- Los Estudios de Detalle se acompafiaran simultineamente del correspondiente
Proyecto de Obras Ordinarias que permita valorar las obras y costos de urbanizacién
a los efectos de los Arts. 41, 58 y siguientes del Reglamento de Gestién asi como, en
su caso, del respectivo Proyecto de Reparcelacién o de Estatutos y Bases de Actuacion
en el Sistema de Compensacién que lo desarrolle para su tramitacién simultdnea o
posterior, conforme a los Arts. 81 a 84 y 66 al 167 del RG.

ARTICULO7
2.10 Proyectos de Urbanizacidn
Art. 114, Proyectos de Urbanizacién Art. 98 de la LOUA.
1 .- Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar
a la préctica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento.
No podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo o de la
edificacién, y definirdn los contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento,
instalacién y funcionamiento de los servicios pdblicos y de ajardinamiento, arbolado y
amueblamiento de parques y Jardines descritas en el articulo 113.1 de esta Ley y otras
previstas por los instrumentos de planeamiento. Toda obra de urbanizacién requerird
la elaboracién del proyecto correspondiente y su aprobacion administrativa.
2. Los proyectos de urbanizacién no podrdn modificar las previsiones del instrumento
de planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
exigidas por la ejecucién material de las obras.
3. La documentacién de los proyectos de urbanizacién integrard una memoria
informativa, descriptiva y justificativa de las caracteristicas de .las obras; planos que
definan, sobre una base cartografica idénea, con la precisién y escala adecuadas para
su correcta interpretacion, los contenidos técnicos de las obras; mediciones; cuadro
de precios; presupuesto, y pliego de condiciones de las obras y servicios. Establecerd
un plan de etapas, pudiendo establecerse fases independientes para su recepeién por
la Administracién.
4.Ensuelourbano consolidado, cuandolas obras de urbanizacién necesarias y preceptivas
para la edificacién de los solares se refieran a la mera reparacion, renovacién o mejora
en obras o servicios ya existentes, la definicién de los detalles técnicos de las normas
podrd integrarse en el proyecto de edificacion como obras complementarias.
Art. 115. Obras de Urbanizacién.
1 .- Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacién que deberdn ser
desarrollaen los documentos respectivos, serdn las especificadasen el Art. 70 del R.P.U.
2.-Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolverel enlace delos servicios urbanisticos
conlos generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente paraatenderlos.
3.-Laconservacién de laurbanizacién corresponderd ala Entidad Urbana Colaboradora
conlas unidades de ejecucidn adesarrollarse, ainstancia delos propictarios interesados.
Art. 116.- Documentacién del Proyecto de Urbanizacién o de Obras.
|.- El Proyecto de Urbanizacién estard integrado por los documentos siguientes, salvo
que se demuestre que alguno resultara innecesario:
a) Memoria:
Introduccidn: Antecedentes y orden de encargo; Situacién; - Estado actual: - Objeto;
- Servicios afectados; - Orografia; - Solucién adoptada.
Obra Civil: - Red viaria, canalizaciones; - Alcantarillado; - Abastecimiento:
Canalizaciones telefdnicas; - Zonas verdes; - Obras de f4brica.
Electrificacién: - Alta y media Tension; - Baja tensién; - Alumbrado publico; -
Consideraciones Finales: - Plazo de ejecucién; - Plazo de Garantia; - Revisién de
precios; - Estudio de seguridad e higiene en el trabajo; - Presupuesto
b) Anejos:
Justificacién de precios, unitarios, auxiliares y descompuestos; - Topografia con
coordenadas referidas al plano de Jerez; - Justificacion del firme seguin normas en vigor;
- Calculo Alumbrado Publico; - Informes comparifas suministradoras de servicios; -
Programa de trabajos (diagrama de barras).
¢) Planos:
- Situacién: Estado Actual y limite actuacién; - Planta PGOU de referencia; - Planta
general; - Planta replanteo y situacién de perfiles; - Perfiles longitudinales; - Planta de
saneamiento; - Perfiles saneamiento; - Detalles saneamiento; - Planta abastecimiento; -
Detalles abastecimiento; - Planta canalizaciones telefénicas; - Detalles canalizaciones
telefdnicas; - Planta canalizaciones eléctricas; - Detalles canalizaciones eléctricas; -
Instalacién alumbrado publico; - Detalles alumbrado.
d) Pliegode Condiciones: Servird de referencia el establecido por la Gerencia Municipal
de Urbanismo.
¢) Presupuesto:
*Cuadro de precios n° 1: - Mediciones desglosadas por calles o manzanas — Presupuesto
General.
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2.-Enlos pliegos de condiciones econdémicos-facultativas habrdn de fijarse los plazos y
etapas de realizacion de las obras y recoger las condiciones y garantias que la Gerencia
Municipal de Urbanismo juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las mismas,
fijdndose también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos
que se estimen convenientes.
3.- En todo caso, se exigird a los promotores una garantia equivalente como minimo
al 115 por 100 del presupuesto de las obras proyectadas. La garantia para asegurar la
obligacién de Urbanizar puede constituirse:
a) Metdlico.
b) Mediante hipoteca de los terrenos susceptible de edificacién privaday comprendidos
en la Unidad de Ejecucién objeto de urbanizacién, a excepcion del suelo donde debe
materializarse el Aprovechamiento de la Administracién. Esta hipoteca se pospondra
a cualquier otra que se constituya con la finalidad de garantizar créditos destinados a
financiar las obras de urbanizacién.
¢) EnTitulos de Deuda Publica del Estado, de laComunidad Auténoma o del Municipio.
d) Mediante aval otorgado por entidad financiera o de seguros.
¢) Mediante hipoteca de terrenos susceptibles de edificacién privada ubicados fuera
de la Unidad de Ejecucién objeto de Urbanizacidn de un valor suficiente para cubrir
el importe de la garantia
4.- Los Proyectos de Obras Ordinarias tramitados a instancia de particulares con
la finalidad prevista en el Art. 1143 de las presentes Normas, comprenderdn los
Documentos y determinacién exigidos en el apdo. 1°de este articuloy seguirdn idéntico
procedimiento que el establecido para la concesién de licencias.
5.- Para aplicacién de los criterios y determinaciones de disefio de los Proyectos de
Urbanizacién y de Obras Ordinarias que se ejecuten en el &mbito del Suelo Urbanos
actual, se tendrdn en cuenta los contenidos en el Art. 104 de las presentes Normas
sobre disefio del viario.
A) La localizacién de los centros de transformacién se establecerd en el Proyecto
de Urbanizacién en parcelas de uso lucrativo, o en parcelas destinadas a tal fin
(Infraestructuras).
B) Se cumplimentardn las condiciones de Accesibilidad establecidas en las Normas
de Accesibilidad.
C) Se desarrollard la rotonda de carretera N-1V y el desdoblamiento de la N-1V.

ARTICULO 8
2.11 Obras de edificacién
Sin perjuicio de lo establecido en el Plan General Municipal de Ordenacidn, las obras
de edificacién solo podrdn realizarse en aquellas parcelas o manzanas del Plan Parcial
donde existan las condiciones objetivas necesarias para ser consideradas como solar, a
menos que se asegure, en las condiciones legalmente previstas, la ejecucién simultdnea
de la Urbanizacidn y la edificacion.
Ladocumentacion y condicionesresponderdnaloestablecidoenlas Normas Urbanisticas
del Plan General.

ARTICULO 9
2.12 Proyectos de parcelacion y edificabilidades
Edificabilidad.
La edificabilidad asignada a cada una de las parcelas edificables serd la dispuesta en
la memoria del presente Plan Parcial.
Dadas las caracterfsticas de promocién edificatoria que las manzanas edificables de
este Plan Parcial poseen, se prevé que su construccién y promocion se realice por
manzanas completas.
En este caso, los proyectos de edificacion contemplardn la divisién parcelaria de la
manzana que cumplirdn con las dimensiones sefialadas para cada caso. Laedificabilidad
total de la manzana, ¢ individual de las parcelas resultantes no superardn los limites
establecidos en estas Ordenanzas.

ARTICULO 10
2.13.- Condiciones particulares de los usos de la edificacién
* Uso Residencial
Art. 214 .- Definicién y clasificacion general.
1.- Se entiende por uso residencial de vivienda el que tiene por finalidad exclusiva o
principal el alojamiento o residencia permanente de las personas que constituyan una
unidad familiar auténoma.
2, Se incluye en esta actividad global la eventual actividad pormenorizada de usos
anexos, secundarios o auxiliares, condicionados y compatibles con ella.
3.Eluso global residencial de vivienda comprende como usos pormenorizados tipoldgica
y juridicamente diferentes los siguientes grupos:
Grupo 1.- Vivienda Unifamiliar: Es la situada en parcela independiente, tenga o no
concrecidn fisica en el espacio dicha segregacidn, en tipologia de edificio aislado
o agrupado horizontalmente con otros el mismo o distinto uso, siempre que cuente
con acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un espacio libre
de uso publico, e incluya en si misma todos los elementos ¢ instalaciones verticales y
horizontales de comunicacién que le sirvan, asi como los usos secundarios posibles.
GrupoIL.- Vivienda Plurifamiliar: Es aquélla que se agrupa horizontal o verticalmente con
otras formando edificios en los que se resuelve el acceso a las viviendas o apartamentos
desde espacios comunes, que acttian como elemento de relacién entre el espacio interior
de las viviendas y la via puiblica o espacio libre exterior, resolviendo en copropiedad
o comunidad de propictarios (propiedad horizontal) los elementos, usos v servicios
secundarios oauxiliaresde circulacién vertical uhorizontal y lasinstrucciones comunitarias.
4. A su vez, cualquiera de los dos grupos anteriores podrd venir calificado, como uso
pormenorizado, condicionante y excluyente, con las condiciones juridico-econémicas
de Vivienda de Proteccién Oficial, de promocién publica o privada.
Art. 215.- Condiciones de uso y programa de la vivienda. Las condiciones de uso y
programa de las viviendas se ajustard a la Normativa Minima de Vivienda Social.
Art. 216.- Garantia de accesibilidad. Igualmente sc ajustardn a las condiciones
establecidas en la Seccién 2, Capitulo 11, Titulo 11 del Decreto 72/1992, de =5 de
Mayo, que aprobd las Normas Técnicas para la accesibilidad y la eliminacion de
Barreras Arquitecténicas. Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia (BOJA n®-10
de 23 de Mayo de 1992

* Uso comercial

Art. 217. Definicién y clasificacién

1.- A efectos de estas Normas se define como uso global de servicios privados de
interés piblico, las actividades del sector terciario que, exclusiva o preferentemente, se
destinan a la prestacion de servicios publicos, virtuales o impropios o a la distribucion
de bienes de consumo, en empresas privadas o, excepcionalmente publicas, del ramo
de la hostelerfa, el comercio al por menor, y los servicios administrativos, burocraticos
y financieros, asi como despachos profesionales, asesorias, consultas y servicios
personales andlogos.

2.-Eluso global de servicios privados de interés piiblico, o sector terciario de prestacion
y distribucién de bienes y servicios, para los fines de estas Normas,

se divide en los siguientes usos pormenorizados y grupos de actividad, por criterios
funcionales, econdmicos y de impacto en el medio urbano, en tanto que productores de
competencias, por ¢l espacio, molestias o distorsiones econdmicas y de concentracion
urbanas:

D.1) Uso pormenorizado de hosteleria:

Grupo I. Establecimientos sin espectdculos.

Grupo 11. Establecimientos con espectdculos.

Grupo I11. Servicios de hospedaje.

Grupo [V. Campamentos y colonias de vacaciones.

D.2) Uso pormenorizado comercial:

Grupo V. Comercio diario, al por menor.

Grupo VI. Comercio ocasional, al por menor.

D.3) Uso pormenorizado de oficinas:

Grupo VII. Bancos y oficinas, agencias, otros.

Grupo VIIL. Servicios privados profesionales.

Art. 218.- Definicién y clasificacién.

1.-Comprende aquellasactividades exclusivas o predominantes dedicadas ala prestacién
de servicios publicos virtuales o impropios del ramode la hosteleria, comorestaurantes,
bares y comedores (553 CNAE) y al ramo de alojamiento temporal de las personas
en hoteles, residencias, colegios mayores, hostales, apartamentos y campamentos de
cardcter turistico (51.1 CNAE).

2.- Se subdivide este uso pormenorizado D.1, en los siguientes grupos:

Grupol. Establecimientos de hostelerfa, sin espectdculos. Comprende | os establecimientos
cuya actividad exclusiva o principal consiste en la venta de comidas y bebidas para
consumir en el mismo, y que no presentan espectdculo y/o baile, reproducciones
musicales y/o video-musicales tales como restaurantes y cafeterias, tabernas, bares,
cafés, heladerfas, colmados, ete. (55.-4 CNAE); no incluyéndose los restaurantes o
cafés que funcionen conjunta y exclusivamente para oficinas, hospedaje, comedores
en centros de trabajo, estudiantil, etc. que se considerardn uso anexo o condicionado
del respectivo establecimiento a cuyo fin sirven (55.5 CNAE).

Grupo 1l. Establecimientos de hosteleria, con espectdculos. Comprende aquéllos
cuya actividad exclusiva o principal consiste en la venta de comidas y/o bebidas para
consumirenel mismoy similares y contemplen espectdculos, baile y/oreproducciones o
emisiones musicales, noincluyéndose cuando funcionen conjuntamente con hospedaje.
En este grupo se incluyen las discotecas y los llamados hilo musical.

Grupo I11. Hospedaje, comprende aquellos establecimientos hoteleros cuya actividad
exclusiva principal consiste en el apartado temporal o limitado de personas (55),
conjuntamente o no, con la explotacién de restaurante o cafeteria, en hoteles, moteles,
residencias, internados, pensiones, hostales, hotel-residencia (55.12) o los mismos con
restaurante (55.11), apartamentos amueblados para turistas o en otros alojamientos
(55.23), como colegios mayores, residencias de estudiantes, militares y trabajadores
(55,234), juntocon los servicios de comedor respectivos y anexos (55.5), noincluyéndose
los alojamientos de asistencia social, de ancianos, ni conventos, ni residencias con
direccién medica.

Art. 219. Situaciones y posiciones compatibles de cada grupo de actividades.

|.- Los grupos de usos pormenorizados anteriores podran admitirse, como maximo,
en las siguientes situaciones y posiciones (ver CUADRO 5):

Grupo I: Hosteleria sin espectdculos y/o vivienda, abierta al ptblico en general,
accesible desde la via piblica y con entrada independiente de otros usos anexos, se
permite (A) en todas las posiciones 1%y 3* con el mismo uso global o pormenorizado
y en situaciones 2 (posiciones ¢, d y 3) y 4 (posiciones ¢, d y e).

Grupo II: Hosteleria con espectdculos o similares, por razén de sus ruidos, molestias al
vecindario o aglomeraciones, se permite Unicamente en edificio exclusivo para tal fin
(posiciones €), con las debidas medidas de insonorizacién interior y en las medianerias.
Los existentes que queden fuera de ordenacion y tras la aplicacién de estas normas
desaparecerdn cuando cese la actividad. No obstante se admitirdn en edificios no
exclusivos cuando el uso predominante del edificio sea un uso no residencial.

Grupo I11: Hospedaje y hoteles, autorizados en cualquier posicién y situacién.
Cuandoincluyesen restaurantes puiblicos espectdcul os, anexos al mismo establecimiento,
acomodardn susituaciénalarespectiva mds desfavorable y menos molestaal vecindario
de estos usos complementarios y condicionantes. Se autorizardn en vivienda unifamiliar
cuando no lleven espectdculos y lo permitan las Normas Particulares de cada zona.
2.- Los usos existentes que no cumplan con la situacién sefialada modificaran la misma,
incrementardn las medidas de seguridad e insonorizacién o serdn consideradas «en
precario» y «fuera de ordenacién».

3.- En todo caso, la suma de las superficies de las parcelas, en zonas de vivienda
unifamiliar, que pueden transformarse o destinarse a uso D.1 no superard el 2% del
total de la superficie neta del suelo edificable en dicha zona, ademds de cumplir las
ordenanzas de edificacién respectivas de la zona.

Art. 220.- Condiciones de la edificacién e instalaciones.

1. Los grupos I y II, ademds de las condiciones de higiene, seguridad y niveles o
categorfas de prestacién de servicio exigido porlalegislacién especfica hotelero-turfstica
y de espectaculos, simultdnea y respectivamente, cumplirdn las demds condiciones de
los locales del uso pormenorizado D.2 comercial (Grupos V y VI) de este capitulo.
2. En el Grupo I1I, de hospedaje en general, por ¢l cardcter residencial del mismo, se
aplicaran las siguientes condiciones:
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a) Lascondiciones especiales higiénicas y de servicios correspondientes al usode vivienda
unifamiliar, excepeién hecha de las condiciones de programa minimo o de superficies
de cocina o estancia comedor para los hospedajes superiores a 15 camas (200 m2).
b) Las condiciones relativas a accesibilidad a las viviendas y edificios como a las de
seguridad acdsticas, térmicas. etc. correspondiente al uso de vivienda unifamiliar.

¢) Dado el cardcter colectivo y el nimero importante de personas que pueden alojar
serd ademds de obligado cumplimiento la legislacidn hotelera en aquellas materias
complementarias de higiene o seguridad que le sean de aplicacién por afinidad de uso.
3. Losusoshotelerosse sujetardnalasdemdsdisposicionesespecificasdelalegislaciénturistica.
4. Los usos de establecimientos de hosteleria con espectdculos ptiblicos del Grupo Il
cumplirdn lo que les sea de aplicacién, por su dimensién y su capacidad en el R.D.
2816182 de 27 de Agosto, sobre Reglamento General de Policia, Espectdculos Publicos
y Actividades Recreativas (130E 6.X1.82) y la NBE-CP1-91.

5.En general, enestosestablecimientos ptblicos, cuandose hallen en zonasresidenciales,
en calles con uso predominante de vivienda muy préximos a ella, ademas de las
limitaciones de posicidn y situacion impuestas a los mismos por el ruido o molestias
que generan, no podrdn emitir o producir ruidos o sonidos cuya percepcidn en el
exterior de los establecimientos, en las medianeras o pisos superiores de otros usos,
oen la via publica exceda de:

Entre las 8 y 22 horas: 45 db.

Entre las 22 y 8 horas: 30 db.

Art. 221. Definicién y clasificacién.

1. Se comprenden en este uso pormenorizado de servicios privados comerciales las
actividades de distribucién de bienes exclusiva o principalmente consistentes en la
reventa de mercancias al publico, a pequefios usuarios y al por menor, incluyendo su
almacenamiento y la propiedad o el derecho a disponer de las mismas, de la agrupacion
52 de la CNAE: tales como alimentacién, bebidas y tabaco (52.2); textiles, confeccidn
y calzado (52.41.52.42, 52 43); farmacia, perfumeria y droguerfa (52 3); equipamiento
de hogar (52.4-1); automdviles y accesorios (50.1); otros comercios al por menor y
en grandes almacenes (52.121); exceptuando la venta de carburante en gasolineras
(50.5), los restaurantes y cafés, las reparaciones y otros usos incorporados a otros
grupos especificos condicionantes.

2.Seclasifican lasactividades de este uso pormenorizado comercial, segun dos grandes
grupos, por el cardcter temporal de la frecuencia de su demanda de consumo, y la
dispersién o concentracion espacial de suimplantacién, acercandose alos consumidores
(diario) o buscando la centralidad del mercado (ocasional):
GrupoV.-Comerciodiario. Comprende la ventaal por menor de aquellos establecimientos
o secciones destinadas a la alimentacién (fruterfa, lecherfas, caricerfas, pescaderfas,
panaderias, confiterfas, vinos, ultramarinos, tabacaleras, frutos secos) etc. (52.2 CNAE),
y libros, papeleria y periédicos (52.47).

Grupo VI.- Comercio ocasional. Comprende los demds comercios de menor de esta
agrupacion 52, clasificandolos poractividades mds detalladas, dada sudistintaincidencia
en la Ciudad y calidad ambiental, del modo siguiente:

VI-A. Textil, confeccién, calzado y cuero: (Grupo 52.41).

VI-B. Farmacias, perfumeria y drogueria, higiene y belleza: (Grupo 52.3).

VI-C. Equipo del hogar, muebles, electrodomésticos, ferreterfas, maquinas de coser y
oficina, ventade automéviles, motos y bicicletas, carboneria, aparatos médicos, Gpticas,
fotografias, joyerias, relojerias, jugueteria, deporte, floristerfa, recuerdos turisticos,
objetos religiosos, de fumador o de militares, anticuario, traperias, objetos usados,
etc. Grupos 52.44, 5245, 52.46, 52.47, 52 48, 52.5).

VI-D.Grandes almacenes, del comercio mixto en grandes superficies, en supermercados,
economatos, cooperativas de consumo, grandes almacenes, por secciones bazares,
hiper y macro mercados que movilizan y concentraciones de personal y vehiculos,
y que requieren grandes superficies de almacenamiento, camiones de transporte,
apareamientos extensos, con notables molestias de aglomeracién y transporte. Comprende
el Grupo 52,121, excepto las galerfas de alimentacién y mercados municipales por el
fraccionamiento de puntos de venta, ser tnica o principalmente de alimentacién y servir
el comercio diario de los barrios (ver Grupo 5.11). Por las mismas razones se excluyen
de este subgrupo D, los centros comerciales en un solo edificio o pasajes comerciales
en parte de €|, en grandes superficies, formados por numerosos locales independientes
en propiedad o alquiler y de muy distintas actividades.

Art. 222 - Situaciones admisibles y compatibilidades de cada grupo.

|.- Los usos comerciales se admiten, como mdximo, en las siguientes situaciones y
posiciones (salvolas limitaciones oregulaciones parael Grupo VI, segtin las superficies,
porcentajes de manzana y niveles admisibles):

Grupo V, Comercio diario. En posiciones ¢) y ¢) de todas las situaciones.

Grupo VI. Comercio ocasional. Segtin los subgrupos:

A) Textil: posiciones c), d) y e), en todas las situaciones.

B) Farmacias: posiciones ¢) y ¢), en todas las situaciones.

C) Equipo del hogar: posiciones ), d) y e), en todas las situaciones.

D) Grandes almacenes: solamente en situaciones 1.¢), 3.¢) y 4.¢), (salvo en las zona
donde no se limite, en situacién 2.¢).

2. A efectos de las limitaciones y regulaciones de la compatibilidad de los diferentes
usos comerciales con otros usos en las zonas que expresamente se sefiale, se tendrdn
presenteslosArts. 186y 187y la Parte [l de las presentes, referentes a mdximo porcentaje
de ocupacién por manzana de cada uso, maxima superficie de locales comerciales en
planta baja y nivel de pisos admisibles que se sefiale para cada posicién y situacion.
En todo caso se observard, igualmente, lo dicho en el Art. 219.

3. Los comercios existentes en situaciones o posiciones contrarias a lo preceptuado en
estas Normas, se consentirdn "en precario”.

Art. 223 - Condiciones de la edificacién y de los locales.

|.- Todos los locales de uso comercial en posiciones c) o d), deberdn observar las
siguientes condiciones de cardcter general y, en cada caso, las de cardcter especifico
que les corresponda.

2, Son condiciones de cardcter general:

a) Lazonadestinadaal uso publicoenel local tendrd una superficie minima de seis metros
cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacién directa con ningunavivienda.

b) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn disponer éstas de
accesos, escaleras y ascensores independientes.

c) Los locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las viviendas,
cajas de escalera ni portal, si no es a través de una habitacidn o paso intermedio, con
puerta de salida resistente a 90 minutos de fuego.

d) La altura de los bajos comerciales serd la que corresponda por condiciones de
edificacién.

¢) Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta
100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mds o
fraccidn, se aumentara un retrete y un lavabo. En cualquier caso, estos servicios no
podran comunicar directamente con ¢l resto los locales y por consiguiente, deberdn
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

f) La luz y ventilacién de los locales comerciales podrd ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total
no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptdan los locales,
exclusivamente destinado a almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso, se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados
por la Gerencia Municipal de Urbanismo, quedando estas instalaciones sometidas a
revisién antes de la apertura del local y en cualquier momento. La salida de aire caliente
de la refrigeracién se adecuara a lo dispuesto en las Normativas Medioambientales.
En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto
no se adopten las medidas, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.
¢) Dispondrin de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos,
instalaciones y titiles que, en cada caso, de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas
de la actividad, estime necesarios la Gerencia Municipal de Urbanismo.

h) La estructura de la edificacién serdn resistentes al fuego y los materiales deberdn
ser incombustibles y de caracterfsticas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o
vibraciones, cuyos niveles se determinan en las Normas Bdsica de la Edificacion NBE-
CPI-91, NBE-CA-88 y NBE-CT-79, asf como las que sean de aplicacidn en materia de
reglamentacién ambiental, que se recogen en los usos industriales.

1) Con iguales condiciones se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes, la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.
3.- Son condiciones de cardcter especifico para posicién d) y locales superiores a 250
m2 en Planta baja:

a) Los bajos comerciales que se establezcan en primer sétano, no podrédn ser independiente
del local inmediatamente superior al que se unirdn mediante escalera y otros huecos,
salvo los pertenecientes al Grupo VI-D. A los efectos de esta condicién, se denominaran
«zona de contacto la superficie de la planta superior cuya proteccién vertical coincida
con la superficie de planta inferior.

b) Por lo menos el 15 por 100 de la zona de contacto deberd disponerse como abertura
entre ambas plantas. Este [ 5 por 100 podrd obtenerse por la suma de toda clase de huecos
y escaleras. La superficie de al menos una de las aberturas no podrd ser inferior a |5
metros cuadrados siempre que esta dimensién no exceda del |5 por 100 obligatorio.
Anéloga condicidn serd exigible para las plantas primeras o entreplantas. b) La altura
libre minima para semisétano o sétano. Serd 2.70 metros o 3 metros respectivamente.
c) Las escaleras de servicio al publico en los bajos comerciales tendrdn un ancho
minimo de 1.00 metros.

4.- Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentacion
podrdn ser objeto de una reglamentacién municipal especifica complementaria a la
actualmente en vigor que en cualquier caso observard como minimo las prescripciones
contenidas en las presentes Normas.

5.- Por razones de composicién del espacio urbano y concordancia con el resto del
edificio, no se admitirdn fachadas ciegas, debiendo en todo caso, mantenerse la
iluminacién natural a través de la fachada.

6.- Las condiciones para edificios exclusivos, comerciales de posicién ¢) y en cualquier
situacién serdn:

a) En todo caso, las correspondientes a posiciones ¢) o d) anteriores, ademds de las
que correspondan a la actividad que desarrollen.

b) Serd asi mismo de aplicacidn, las siguientes condiciones especificas:

1* En los edificios comerciales en los que se disponga de luz y ventilacién artificial,
en las condiciones establecidas para las posiciones ¢) o d), no serdn obligatorias las
zonas de contacto.

2% Las escaleras de servicio al piblico, en los edificios comerciales, tendrdn un ancho
que no podrd ser inferior a 1.30 metros.

7 .- Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas oalmacenadas
o los medios utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la
seguridad de las personas o de las cosas, se regirdn por loestablecido parael usoindustrial.
8.- Los niveles sonoros al exterior serdn como los del uso de hostelerfa.

* Uso de oficinas

Art. 224 - Definicidn y clases.

1.- En este uso pormenorizado de oficinas se comprenden las actividades de prestacién
de servicios privados de interés publico o personal, de cardcter administrativo o
burocrdtico, tales como intermediarios del comercio, bancos e instituciones financieras,
agencias, seguros, promotores, asesorias, consultores técnicos, publicidad, prestacién
de alquileres, asociaciones, y demads servicios prestados a la colectividad en general
por empresas, establecimientos o personas privadas y. excepcionalmente, publicas.
2.- Se dividen en dos grupos, por el cardcter abierto, masificado y publico o personal
y restringido:

Grupo VII.- Bancos y otros servicios: Como intermediarios del comercial en general;
editoriales; agencias de viajes; intermediarios del transporte; bancos oficiales,
comerciales, industriales, instituciones de crédito; seguros; alquiler de maquinas,
vehiculos, bienes, muebles, servicios de limpieza;asociaciones culturales, profesionales,
econdmicas, sindicatos, partidos, club turisticos, asociaciones religiosas o de
consumidores; y agencias de servicios domésticos.

Grupo VIII. Servicios privados profesionales: Como consultores o auxiliares financieros
de seguros, inmobiliarios; despachos o bufetes juridicos, estudios técnicos de consultoras,
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publicidad, etc; despachos para alquiler de viviendas y locales; consultas privadas de
médicos y odontélogos, practicantes, matronas, técnicos sanitarios, clinicas veterinarias
y estudios fotogrdficos sin laboratorio: excluyéndose los despachos o estudios privados
profesionales no publicos anejos a vivienda, propios del Grupo B. V, o los talleres
domésticos del Grupo B. 1V, calt. 4%

Art. 225 - Situaciones admisibles y compatibles.

1.- Los usos de oficinas se admiten tinicamente en las siguientes situaciones y posiciones:
Grupo VII.- Bancos y otros servicios: En situaciones 1* y 3% en todas las posiciones;
y sélo en posiciones ¢), d) y €), en las restantes situaciones, cuando ¢l uso de la zona
o del resto del edificio sea vivienda o residencial. En Conjunto Histérico-Artistico se
garantizard el uso de la totalidad del edificio.

Grupo VIII.- Servicio privados - profesionales: Situaciones 1* y 3* con todas las
posiciones; y s6lo en posiciones €), d) y e) en las demds situaciones 2%y 4%, cuando el
uso distinto del edificio sea el de vivienda, salvo con apartamentos, siendo entonces
admisible en posicién b) o a).

2.- Los establecimientos de oficinas en zonas de tipologfa de vivienda Unifamiliar,
aislada, pareada o adosada, sélo se admitirdn en manzana aislada y exclusiva para
usos terciarios.

3.- Los usos existentes contrarios, por su ubicacion o categoria, a lo aqui preceptuado
se considerardn «en precario».

4.- Se estard en cada caso y Zona de Ordenanzas a las limitaciones de espacio, manzana
y superficie de los Arts. 186 y 187 de las presentes, y se cumplird lo dicho en el Art.
219 para este Uso.

Art. 226.- Condiciones de la edificacién y de los locales.

| .- Todos los locales de oficinas deberdn observar las siguientes condiciones de cardcter
general y en cada caso las especificas que les corresponda.

2.- Son condiciones de cardcter general:

a) Laalturadelos bajos de oficina serdla que corresponda por condiciones de edificacién. =
b) Los bajos de oficinas tendrédn los siguientes servicios:

1°) Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo. Por cada 100 m2 mds o fraccién, se aumentara
un retrete y un lavabo.

2°) Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

¢) Laluz y ventilacidn de los locales de trabajo de oficinas serd natural, pudiendo ser
completa con ventilacién artificial en las piezas no vivideras. En el primer caso, los
huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total no inferior a un octavo de
la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se aplicardn idénticas normas que,
en el uso comercial (Art. 223), tercer y cuarto pérrafos. En todo caso, seria utilizada
la luz y ventilacién correspondiente a fachadas.

d) Dispondrén de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que, en cada caso y de
acuerdo con las caracteristicas de la actividad, sean de aplicacién por la Norma Bésica
de la Edificacién NBE-CPI-91.

¢) Losmateriales que constituyan aedificacién deberdnserincombustibles y laestructura,
resistente al fuego y con caracterfsticas tales, que no permitan negar al exterior ruidos
ni vibraciones cuyos niveles se determinan en las Normas Bésicas de la Edificacién
NBE-CPI-91, NBE-CA-88y NBE-CT-79, asi comolas que sean de aplicacién en materia
de la reglamentacién ambiental, que se recogen en los usos industriales.

f) Con iguales condiciones se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes, la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.
3. Son condiciones especificas:

a) Los bajos de oficinas que utilicen el sétano o semisétano o la entreplanta, serdn
indivisibles de la planta baja.

b) La altura libre minima para semisétano serd de 2,70 metros o de 3 metros
respectivamente.

c) Las escaleras de comunicacién entre estas plantas, si tienen acceso de piblico,
tendrdn un ancho minimo de 1,00 metros.

4.- Los niveles sonoros de misién de ruidos o vibraciones en ¢l exterior de las oficinas
de dia y de noche, serdn como los del uso de hostelerfa.

5.-Enedificios exclusivos de oficinas o con comercios, serd obligatorioinstalar un hueco
de dimensiones y acceso suficiente desde el exterior o via ptiblica, cerrado y ventilado,
practicable en todo momento por ¢l servicio de limpiezas, destinado especificamente a
cuarto de cubos de basuras, ajustado, en su caso, a las normas de disefio municipales.
Art. 227 - Definicién y clasificacién general.

1.- Seentiende por uso global de equipamientos y servicios puiblicos, aquellas actividades
del territorio relacionadas con la prestacion de un uso o un servicio publico propiamente
dichos, abiertos a la comunidad en general, gratuitos o tasados, de propiedad ptiblica o
privada o por concesién administrativay que constituyen, en términos generales, servicios
no destinados a la venta directa de bienes o productos en el mercado. Comprende los
sistemas generales y locales de equipamientos y espacios libres en general.

2.- Se divide en siete usos pormenorizados y en catorce usos o grupos detallados de
actividad:

El) Uso de Servicios Administrativos y Municipales:

Grupo I. Administracién Central. Autonémica y Local, comprende las oficinas en
edificios publicos municipales o autonémicos o centrales, de servicios oficiales al
ptiblico tales como Ayuntamientos, juzgados, érganos auténomos, cdrceles, policia,
seguridad social, delegaciones de la Administracién Central o Autonémica, tenencias
y locales pedédneos, consulado y representaciones diplomdticas (Grupo 75 CNAE).
Grupo I1.- Mercados municipales, comprendiendo los mercados centrales de abastos,
galerias de alimentacidn, de propiedad municipal; para alquileres como puestos de
venta al grupo alimentacién y auxiliares; y los mataderos municipales.

Grupo I11.- Otros servicios puiblicos, como servicios de limpieza municipal, recogida
de basuras, bomberos; y cementerio; y pompas finebres del demanio municipal
(Grupo 90 CNAE).

E2) Uso Educativo y Cultural:

Grupo V.- Educacién General, Preescolar, Educacién General Bdsica, Bachillerato
Unificado Polivalente y Formacidn Profesional; tanto publicos como privados,
subvencionados o no (80.1,80.2, 80.4.21).

Grupo V.- Educacién superior Universitaria, Facultades, Escuelas Técnicas,
Departamentos y Colegios Universitarios, privados o piblicos; y centros de investigacion
cientifica y técnica, incluso Reales Academias (803).
Grupo VI.- Museos y Bibliotecas, comprende, ademds los archivos, jardines botdnicos,
zoolégicos, salas de exposiciones piiblicas, salas de congresos y exposiciones, acuarios,
monumentos nacionales declarados y otros servicios pdblicos culturales (Grupo 92.5
CNAE).
Grupo VIIL.- Academias y otros centros privados, comprende los centros docentes
de preparacién privada, autoescuelas, cultura general, baile, mecanograffa, idiomas;
academias privadas de educacién deportiva, pequefios gimnasios, escuelas de esgrima,
ballet,danzay cante; circulos culturales, casas regionales, cine-club, etc. (Grupo8 4y 91).
E3) Uso Sanitario y Asistencial:
Grupo VIIL.- Hospitales, comprende clinica, y sanatorios de medicina humana,
mediante prestaciones médicas, como maternidad, psiquidtricos, hospitales-asilos, con
o sin régimen de internado; casas de socorro, urgencias, ambulatorios, policlinicas,
balnearios, laboratorios de andlisis, transporte de ambulancias; de propiedad piblica
de la Seguridad Social o privado, de mutualidades o hermandades.
Grupo IX .- Asistencia social, comprende guarderias, educacién especial, marginados
sociales, rehabilitacién drogadictos, asilos invdlidos, cruz roja, asistencia benéfico-
social (85.32).
E4) Uso Recreativo:
Grupo X.- Parques y Jardines Piblicos, comprende los espacios libres no edificables
o Zonas Verdes de cualquier nivelo sistema (general o local), incluso con estanques,
auditorium al aire libre, templetes de misica, exposiciones al aire libre, etc. en
instalaciones de uso y dominio publico, necesariamente; podran asentarse en ellos
bares, restaurantes, verbenas, ferias, exhibiciones o atracciones.
Grupo XL.- Espectdculos, comprende los espacios abiertos o edificados para ocio y
esparcimiento en general, tales como cines, en sala o al aire libre; techos, auditorios,
salas de conciertos, toros, circos; salas de juego, casinos, (ferias comerciales y de
mercado, parques de atracciones. verbenas fijas, etc.; excepto espectdculos deportivos
sin distincién (Grupo 92.3 CNAE).
E5) Uso Deportivo:
Grupo XII.- Deportivo, comprende las instalaciones deportivas, en espacios y suelo
exclusivo en general, como gimnasios, piscinas, estadios, hipica, polo, atletismo,
tenis, futbol, autodromos, aerédromos, hipédromos, etc.; o en interiores de edificios
de uso compatible, como squash, gimnasios pequefios, esgrima etc. (Ver Grupo VII)
(Grupo 92.6 CNAE).
E6) Uso Religioso:
Grupo XIIL.- Templos, edificios destinados al culto exclusivamente, como iglesias,
capillas, oratorios, exentos, asi como residencias, recintos de los conventos de érdenes
religiosas (las oficinas del obispado asistencia u otras dependencias administrativas de
organizaciones religiosas estdn en D. VIII).
3.- Cuando en un mismo espacio o edificio se den o se pretendan realizar distintas
actividades de equipamiento puiblico, su grupo serd la suma de los que lo compongan,
sin que deba prevalecer uno sobre otro, aplicdndose a cada uno los criterios para su
identificacién o clasificacién sin menoscabo del conjunto.
* Uso de talleres domésticos y artesanales
Art. 200.- Definicién y clasificacién.
1.-Comprende las actividades industriales y artesanales de escasa magnitud y explotacién
familiar o con reducido ndmero de trabajadores (talleres domésticos), los servicios
personales o vecinales de nivel local, las actividades de artes y oficios y en general
las actividades con maquinarias o instalaciones para la elaboracidn, transformacién o
acabado de productos al por menor que no generan molestias a los usos residenciales
o similar préximos.
2.-Seincluyen lasactividades noclasificadas olas que, siéndolo, corrijan suficientemente
las causas de su clasificacién en el Reglamento D. 2414/61, referentes a las divisiones |
a5delaCNAE, y que, en ningtn caso, sobrepasen los 300 m2; asi como el comercio al
por mayor de recuperacion de productos, reparacién de articulos eléctricos del hogar y
del cuero o calzado, relojes, restauracidn de obras, fotograffa, dptica, juguetes, musica,
etc., estudios de cinematografia, estudios de radio difusién y televisién, prestacién de
servicios personales de lavanderia, tintoreria, institutos de belleza, saunas, masajes,
peluqueria, estudios fotogrdficos, baiios publicos, guarderfas de animales y todas las
formas deartes y oficios, artesanales de produccién que no generen molestias (cordelerfa,
carderia, repujado, forja, tallado, vidrio, telares, guarnicioneria, alfareria, etc.).
3.- Se clasifican en cuatro categorfas, segdn las actividades, situacién admisible y
superficie:
Categoria | - Talleres Industriales
Categorfa 2.- Talleres Artesanales
Categorfa 3.- Servicios personales y
Categoria 4 - Talleres domésticos
* Uso de talleres artisticos
Art. 202 - Talleres Artesanales.
1.- Los talleres artesanales podrédn ubicarse ademds de en edificio exclusivo en planta
baja y semisétano (situaciones l.¢, 2.¢, 3.c y 4.c del CUADRO 4).
2.-Segtinandlogos criterios alos del punto 2 del articuloanterior, los servicios municipales
valoraran cada actividad para permitirla, de menos a mds molestias potenciales, en
situaciones 2.e,4.c, 1 .e y 3.c y eneste orden. Cuando se ubicasen en situacién admisible
para la categoria |* podrdn alcanzar los pardmetros e indices correspondientes a esta.
Se prohibe el trabajo nocturno en situaciones 2 y 4.
2.14 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ARTICULO 11
1.- Construcciones permitidas por encima de la rasante
1.1.- Se establecen la altura méxima y n® de plantas, que habrdn de respetarse ambas
como maximas correlativos.
1.2.- Por encima de la altura de la edificacién solo podrdn construirse cuartos de
maquinas de ascensores y cajas de escaleras.
1.3.- Las plantas didfanas o con soportales se contabilizaran en el n° total de plantas.
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|.4.- Cuando un mismo solar diese a dos calles con distintas rasante, laaltura mdxima se
aplicard por cada una de ellas, produciéndose el cambio de altura en la mitad del solar.
2.- Sétanos y semisétanos
En todas las zonas se admiten sétanos y semisétanos que no se contabilizardn en el n®
total de plantas, salvo que sobresalgan mds de | m. respecto de la rasante de la calle.
No se admitirdn entreplantas en ningtin caso.
3.- Patios interiores de parcela
En los patios interiores de parcelas se podrd inscribir un circulo de didmetro igual a
|/3 de la altura de la edificacién, no inferior a 3,00 m.
4.- Alturas de plantas
Si la planta baja no estd destinada a vivienda la altura libre minima serd de 3,5 m. y
la mdxima de 4,50 m. En el caso contrario la altura libre minima serd de 2,50 m. al
igual que el resto de las plantas.
5.- Separacién entre edificios
La distancia entre edificios serd igual o superior a la altura mdxima de aquellos.
6.- Vuelos
Los vuelos sobre los espacios publicos no podrdn superar 0,50 m.
7.- Cémputo de edificabilidad
A efectos de la edificabilidad, los porches y cuerpos volados computardn al 50 % de
su superficie cubierta. No contabilizan los pasos cubiertos abiertos.
8.- Condiciones estéticas y de composicién
8.1.- En el tratamiento de las edificaciones y los espacios libres no se diferenciardn las
fachadas principales y traseras en lo relativo a sus calidades y acabados.
8.2.- No se permitirdn medianerias al descubierto.
83.- Todos los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios quedaran
debidamente integrados en el diserio de los mismos u ocultos respecto de los espacios
publicos.

ARTICULO 12.-
2.15 Condiciones Particulares de la edificacidn
|- Tipologfa: Unifamiliar Aislada
En las manzanas sefialadas corresponde la Ordenanza de Vivienda Unifamiliar Aislada,
caracterizadamorfolégicamente porla correlacién de parcelas y unidades de edificacién
con viviendas aisladas.
Condiciones:
- Parcela minima: 400 m2
- Ocupaci6én méxima: 40 %
- Lindero frontal (mfnimo): 15 m.
- Separacidn de linderos: frontal 3 m. minimo. En ¢l caso de parcela en esquina se
considerard un solo lindero frontal a efectos de retranqueo, siendo éste el que albergue
el acceso principal. El resto de linderos: 3 mts.
-Seadmite laedificabilidad bajo rasante para uso de garajes y trasteros exclusivamente,
con una ocupacidén méxima del 70 %. El subsuelo es privado. A efectos de
aprovechamientos se estara a lo dispuesto en ¢l Art. 123.8 del PG.O.U.
- Edificabilidad neta: ver cuadros
- Altura mdxima: planta baja mas una con una altura mdxima de 7,50 mts.
- Espacios libres interiores de parcelas: Los espacios libres privados se tratardn como
superficie ajardinada, admitiéndose pérgolas u otras construcciones cubiertas con
elementos ligeros.
En dichos espacios se proyectard una plaza de aparcamiento por vivienda.
- Cerramiento: La altura méxima de cerramientos opacos serd de 1 metro medidos
desde la rasante de la calle, pudiéndose cerrar a partir de €sta altura con vegetacion o
cerrajeria hasta 2,50 metros, debiendo ser homogéneos en sus frentes a via publica.
- Otros usos: los usos no residenciales estardn limitados al 10% de la edificabilidad
mdxima, asi como el 10% de la edificabilidad de cada una de las fases, no pudiéndose
efectuar transferencias entre manzanas y fases.
2.- Tipologfa: Unifamiliar Pareada
En las manzanas sefialadas corresponde la Ordenanza de Vivienda Unifamiliar Pareada,
caracterizadamorfolégicamente porla correlacién de parcelas y unidades de edificacién
con viviendas parcadas.
Condiciones:
- Parcela minima: 200 m2
- Ocupacién maxima: 40%
- Lindero frontal (minimo): 9 m.
- Separacién de linderos: frontal 3 m. minimo. En el caso de parcela en esquina se
considerara un solo lindero frontal a efectos de retranqueo, siendo éste el que albergue
el acceso principal. En lindero no medianero y fondo: 3 mts.
-Se admite laedificabilidad bajo rasante para uso de garajes y trasteros exclusivamente,
con una ocupacién mdxima del 70 %. El subsuelo es privado. A efectos de
aprovechamientos se estara a lo dispuesto en ¢l Art. 123.8 del PG.O.U.
- Edificabilidad neta: ver cuadros.
- Altura mdxima: planta baja mds una con una altura méxima de 7,50 ms.
- Espacios libres interiores de parcelas: Los espacios libres privados se tratardn como
superficie ajardinada, admitiéndose pérgolas u otras construcciones cubiertas con
elementos ligeros.
En dichos espacios se proyectard una plaza de aparcamiento por vivienda.
- Cerramiento: La altura méxima de cerramientos opacos serd de | metro medidos
desde la rasante de la calle, pudiéndose cerrar a partir de ésta altura con vegetacion o
cerrajeria hasta 2,50 metros, debiendo ser homogéneos en su frente a vias publicas.
3.- Tipologfa: Unifamiliar en Hilera
Enlas manzanas sefialadas corresponde la Ordenanza de Vivienda Unifamiliaren Hilera,
caracterizada morfoldgicamente por la correlacion de parcelas con viviendas en las
que dos de sus lados son compartidos por otras de las mismas caracteristicas excepto,
cuando la edificacién llega al limite del solar en sus lados medianeros.
Condiciones:
- Parcela minima: 120 m
- Frente minimo: 6 ms.
- Ocupacién méxima: 50%

- Separacién de linderos: Frontal 3 metros. minimo, Fondos 3 m. minimo. En el caso
de parcela en esquina se considerara un solo lindero frontal a efectos de retranqueo,
siendo €ste el que albergue el acceso principal
-Seadmite laedificabilidad bajo rasante para uso de garajes y trasteros exclusivamente,
con una ocupacién médxima del 70 %. El subsuelo es privado. A efectos de
aprovechamientos se estara a lo dispuesto en el Art. 123.8 del PG.O.U.
- Edificabilidad neta: ver cuadros
- Altura mdxima: planta baja mas una con una altura méxima de 7,50 ms.
- Espacios libres interiores de parcelas: Los espacios libres privados se tratardn como
superficie ajardinada, admitiéndose pérgolas u otras construcciones, cubiertas con
elementos ligeros.
En dichos espacios se proyectara una plaza de aparcamiento por vivienda.
- Cerramiento: La altura mdxima de cerramientos opacos serd de | metro medidos
desde la rasante de la calle, pudiéndose cerrar a partir de ésta altura con vegetacion o
cerrajeria hasta 2,50 metros, debiendo ser homogéneos en su frente a vias publicas.
- Enel casode vivienda extrema, la fachada que linde con viario piblico deberd tratarse
comotal enel proyectode edificacién, estableciendo una composicién de huecos acorde
con su condicién de fachada.
* Se establece como condicién comtin a todas las parcelas de tipologfa unifamiliar que
en caso de que no se actien en promociones unitarias por manzanas y se dispongan
diferentes tipologias unifamiliares, se establecerd un retranqueo de 3,00 metros de
la edificacién al lindero lateral o fondo con otras tipologias, no permitiéndose el
adosamientoen lindes medianeros de diferentes tipologfas, especialmente la unifamiliar
en hilera extrema.
4.- Tipologfa: Colectiva Bloque vertical.
Condiciones:
- Parcela minima: 1.000 m
- Ocupacién sobre rasante: 70 %
- Ocupacién bajo rasante mdximo del 90 %. Destino principal garajes colectivos o
individuales y trasteros. El subsuelo es privado. A efectos de aprovechamientos se
estara a lo dispuesto en el Art. 123.8 del PG.O.U.
-Separacién de linderos: Sobre rasante no se marcan retranqueos aexcepcién de linderos
privados, que serd igual a la mitad de la altura por plantas del bloque vertical que se
retranquea como minimo. Bajo rasante no se marcan retranqueos.
- Separacién entre edificios: semisuma de sus alturas.
- Alra de la edificacién: planta baja mds cinco. Hasta 19,50 m.
-Enel casode laManzana o Parcelan®6laaltura serd de BAJA + |1 hasta 10,50 metros.
Por encima de esta altura solo se admiten, |as edificaciones reguladas en el art. 11.
- Se dispondrd en el interior de la parcela al menos | plaza de aparcamiento por cada
100 m2 construidos.
- Espacios libres interiores y cerramientos. Se estard sujeto a los especificado en el
tipologia anterior.
- Edificabilidad: ver cuadros.
- Otros usos: comercial y oficinas.
- De acuerdo con la modificacién Puntual del Plan General, al menos el 50% de las
plantas bajas se destinardn a uso comercial debiendo los proyectos de edificaciénincluir
tratamiento de los mismos como parte integrante del edificio, con una modelacién
de huecos coherentes con la fachada del edificio, siendo dnicamente admisibles el
cerramiento provisional de estos huecos.

ARTICULO 13
Uso: Dotacional y de servicios pblicos
Se sitdan en las parcelas seiialadas como D, E, SIPS COMERCIALY SIPS SOCIAL
y son de cesidn obligatoria y gratuita.
Comprende el uso educacional, deportivoy los denominados servicios de interés puiblico
ysocial (SIPS)que de conformidad conel Plan General podrdn permitirse los siguientes:
Cultural
Ocio
Salud
Bienestar social
Religioso
Servicios urbanos

ARTICULO 14
Uso: espacios libres publicos
Se sittian en la parcela o manzana sefialadas en la documentacién grdfica como SL.
Estos espacios son de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, y lo constituyen
aquéllos que se destinan a zonas verdes ajardinadas y dreas de juego.
Admiten usos publicos recreativos y sociales, subordinados a su principal destino, en
instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta un mdximo de un 10 % de la superficie
total de que se trate.
Con relacidn al articulo 229.6 del PGMO, los espacios libres y zonas verdes actuales
de dominio y usos ptblicos no podrdn transformarse en ningdn otro uso que implique
su edificacién o desvirtuacién, en una superficie superior al 6% de la superficie neta
del parque o jardin y, en todo caso, exclusivamente para fines de servicio piblico o
impropioen concesién temporal y de cardcter complementarioal uso, recreo y expansion.
Las zonas verdes no podran servir de acceso rodado a las viviendas.

ARTICULO 15
Uso: sistema viario
El sistema viario lo constituyen todos aquellos terrenos que se destinen a vias de trdfico,
ya sean rodados o peatonales, incluidas también las dreas destinadas a aparcamientos
de vehiculos vinculadas a estas redes de trdfico.
Estos terrenos son de cesidn obligatoria y gratuita al dominio piblico.

ARTICULO 16
2.16 Sistema de ejecucién
Justificacién del sistema de actuacién.
De conformidad con lo previsto en el art. 129 de la LOUA y del Reglamento de gestién
urbanistica, la ejecucién de este Plan Parcial de Ordenacién se realizard por el Sistema
de Compensacién.
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ARTICULO 17
Constitucién de la Junta, en su caso, y aprobacién de los estatutos y bases de actuacién:
Para llevar a cabo la gestién y ejecucion de la actividad urbanizadora, con distribucién
justa de beneficios y cargas entre los propietarios, se constituirdn en Junta de
Compensacién, conforme previene la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.
Los estatutos de la Junta habrdn de someterse a la aprobacién reglamentaria, al igual
que las bases de aplicacion a cuantas escrituras de transmisién o venta se otorguen de
las fincas incluidas en el sector, a efectos de su aceptacidn por los nuevos adquirientes,
que se subrogardn en los derechos y obligaciones del enajenante.
ARTICULO 18

Objeto y fines: drea de actuacién
La entidad urbanistica que ha de constituirse tendra por objeto la actuacién dentro
de los limites del drea delimitada, que corresponde al sector, del suelo urbanizable
sectorizado del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Jerez de la Frontera.
Contal finalidad practicard las operaciones necesarias para distribuir entre sus asociados
los beneficios y cargas del planeamiento, configurar las nuevas parcelas, adjudicarlas
y urbanizar las fases establecidas.
Serd igualmente necesario el encargo de la redaccién del Proyecto de Reparcelacién
y del de Urbanizacién, asi como desarrollar cuantas actividades sean precisas a todos
los efectos como entidad urbanfstica colaboradora, todo ello con sujecidn a lo previsto
enla LOUA y el Reglamento de Gestién Urbanistica.

N°12.992

AYUNTAMIENTO DE CADIZ
INSTITUTO MUNICIPAL DEL DEPORTE
ANUNCIO

PLIEGO DE CONDICIONES DE LOS SERVICIOS TECNICOS PARA
ELDESARROLLODEL PROGRAMA DEDEPORTEESCOLAR DELINSTITUTO
MUNICIPAL DEL DEPORTE

El ConsejoRectordel Instituto Municipal del Deporte en su sesidn celebrada
el dfa 27 de octubre de 2009, aprobé el Pliego de Condiciones para la Contratacién de
los Servicios Técnicos para el desarrollo del programa de Deporte Escolar del Instituto
Municipal del Deporte.

1°.- OBJETO: Contratacién por procedimiento abierto de los Servicios
Técnicos para el desarrollo del programa de Deporte Escolar del Instituto Municipal
del Deporte.

2°-TIPO: DOSCIENTOSNOVENTAY NUEVEMILSESENTAY CINCO
EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS. (299.065.42 €),1.VA. excluido,
equivalente a CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA'Y
DOS EUROS CON SETENTA'Y UN CENTIMO (149.532,71 ) anuales.

3°-FIANZAS: PROVISIONAL: 3% del importe de la licitacién,
excluido el Impuesto Valor Afiadido aplicable.

DEFINITIVA: 5% del importe adjudicacion, excluido el Impuesto Valor
Ariadido aplicable.

4° INFORMACION: Los interesados podran recabar informacién en la
Secretaria Delegada del Instituto Municipal del Deporte, en horario de 8.00 a 14.00
horas de lunes a viernes.

5°-PLAZO DEPRESENTACION DEOFERTAS: El plazo de presentacién
de ofertas serd de 15 dias hdbiles contados a partir del siguiente a la publicacién del
presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia. Las ofertas podrdn presentarse
EN MANO en la Secretaria Delegada del Instituto Municipal del Deporte, hasta las
13:00 horas del dltimo dia de plazo, o en cualquiera de las formas previstas en el art.
38 de laley 30/1992 de 26 de Noviembre.

Cddiz, 29 de octubre de 2009 EL SECRETARIO DELEGADO Fdo.: Juan
Carlos Sdnchez Enriquez.

N°13.196

AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO
ANUNCIO

Por Decreto de la Delegacién General de Economfa y Recursos de fecha
30 de Octubre de 2.009 se convoca licitacién para la adjudicacién del contrato de obra
siguiente:

Entidad adjudicadora: Ayuntamiento de San Fernando. Servicio de
Contrataciones del Area de Economia.

Objeto del contrato: Adaptacién a Museo del Castillo de San Romualdo.
Fase A

Cofinanciacién: Ministerio de Cultura, Junta de Andalucfa y Ayuntamiento
de San Fernando.

Plazo de ejecucién: 6 meses

Tramitacién: ordinaria.

Procedimiento: abierto.

Presupuesto base de licitacién: 789.655,17 euros (incluidos gastos generales
y beneficio industrial), mds 126.344,83 euros correspondiente al [VA, 916.000 euros
en total.

Garantia provisional: 23.689,66 euros.

Modelo de presentacién y documentacién: conforme al n° 7 del pliego de
cldusulas administrativas particulares.

Clasificacién exigidacomoempresa contratistade obras: Grupo K, Subgrupo
7, Categoria E.

Criterios de valoracién de las ofertas:
- Megjora de la oferta econdmica. Hasta 40 puntos.
- Plazo de ejecucion de las obras. Hasta |5 puntos.

- Adcripcién permanente en la obra, durante su ejecucién, de personal técnico
cualificado en la Jefatura de Obras y su experiencia en obras de restauracion y
rehabilitacidn, asi como del personal tecnico necesario en bienes inmuebles histéricos-
artisticos, personal de oficios especializado y plantilla minima al servicios de las obras.
Hasta 25 puntos.

- Adscripeién de medios materiales a la ejecucién de la obra. Hasta 10 puntos.

- Programaciény planificacién de las actuaciones paraejecutarlaobra.. Hasta 10 puntos.

Presentacion de las ofertas: en manoen el RegistroGeneral del Ayuntamiento
de San Fernando, de lunes a Viernes y en horas de 9:00 a 13:30, o por correo dirigido al
Registro General en la forma prevista en el pliego. Plazo: 26 dias naturales siguientes
al de la publicacidn de este anuncio, finalizando a las 13:30 horas del dltimo dfa del
mismo. Si el dltimo dfa fuere sdbado o inhdbil, se prorrogard hasta el primer dia hdbil
siguiente.

Apertura de las ofertas: el dia hdbil siguiente a aquél en que finalice el
plazo de presentacién, alas 12:00 horas en las dependencias del Area de Economia
y Recursos, sita en la Avenida San Juan Bosco, s/n, junto al n®46 . Caso de coincidir
en Sdbado, el primer dia hébil siguiente. En caso de remisién de proposiciones por
correo en la forma prevenida en el pliego, si llegada la hora de la celebracién del
acto de apertura de proposiciones no se hubiera recibido alguna de ellas, la Mesa de
Contratacién se constituird, para la apertura de todas las proposiciones presentadas, a
la misma hora el dia siguiente después de la recepcion de la tltima de ellas.

Informacién: Servicio de Contrataciones del Area de Economia y Recursos
(956)94 98 67. Perfil de contratante del Exemo. Ayuntamiento de San Fernando (www.
aytosanfernando.org)

Fax del Registro General: 956 94 44 58.

Para obtencién de la documentacién del proyecto: Copisterfa Las Cortes.

Tfno: 956 59 42 52. Direccién: C/Las Cortes n°4, 11100 San Fernando.

SanFernando, a4 de Noviembre de 2.009. - LASECRETARIAGENERAL-,
FDO.: M* DOLORES LARRAN OYA.

N°13.507

AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS
EDICTO

Ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, Seccién Primera, se tramita el recurso
contencioso-administrativo, Procedimiento Abreviado, ndm. 695/2009, promovido por
Raimundo Fco. Pérez Lépez y otros, contra Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento
de fecha 9 de mayo de 2008, por el que se aprueba la modificacién de la Plantilla de
Personal de esta Corporacién para el ejercicio presupuestario 2008.

Por el presente se emplaza a los posibles interesados, si lo estiman
conveniente, se personen en ese recurso como demandados, ante la Sala, sito en Prado
de San Sebastidn, s/n, Sevilla, en el plazo de nueve dfas a contar desde la publicacién
de este anuncio, mediante Abogado y Procurador, o sélo con Abogado con poder al
efecto, haciéndoles saber que de personarse fuera del indicado plazo, se les tendrd por
parte, sin que por ello deba retrotraerse ni interrumpirse el curso del procedimiento,
Yy si no se personasen oportunamente continuard aquél por sus trdmites, sin que haya
lugar a practicarles notificacién de clase alguna.

Los Barrios, a 28 de octubre de 2009. LA ALCALDESA-PRESIDENTA,
Fdo.: Angeles Ariza Nifez.

N°13.513

AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA
EDICTO

Informadalas cuentas generales de los ejercicios del 2005, 2006 y 2007, por
la comisién especial de cuentas de esta Corporacién Municipal en sesién celebrada el
dia 4 de Noviembre de 2009, se somete a informacién publicada por plazo de quince
dias conforme a lo dispuesto en el Art. 212 3 del Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de Marzo, Ley Reguladora de las Haciendas Locales. Durante este plazo y ocho
mds se podrdn presentar cuantas reclamaciones u alegaciones se estimen contra las
mismas.

En Vejer de la Frontera a Cinco de Noviembre de dos mil Nueve EL
ALCALDE PRESIDENTE Fdo. Antonio J. Verdii Tello

N°13.598

AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA
EDICTO

Aprobado porla Excma. Corporacién Municipal Plenoensesién celebradael
dfa29de octubre del corriente, el expediente delalV MODIFICACION DECREDITOS
del Presupuesto en vigor y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 169 del
Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales aprobado por R.D.L. 2/2004 de 5 de
marzo, se encuentra expuesto al piblico el expediente de referencia en la Intervencién
de Fondos, a efectos de reclamaciones.

Losinteresados que estén legitimados segtin lodispuestoencelart. 170.1 dela
referida ley, podrdn presentar cuantas reclamaciones y alegaciones estimen pertinentes,
durante el plazo de QUINCE DIAS HABILES contados a partir del siguiente a la fecha
de la insercidn de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, transcurrido el
cual y en caso de que no se hubiesen presentado reclamacién alguna, se considerard
definitivamente aprobado.

Chiclana de la Fra. a, 9 de noviembre de 2009. ELALCALDE. Fdo.: José
Marfa Romdn Guerrero.

N°13.629



