PROTOCOLO N°: 2

Dogcuimento Tipo: 7

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, DINAMIZACION CULTURAL,
PATRIMONIO Y SEGURIDAD

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA

CONVENIQO  URBANISTICO SUSCRITO ENTRE EL EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA, LA JUNTA DE
COMPENSACION SECTOR 14 “EL CARRASCAL” Y LA ENTIDAD NUEVO
IMPULSO INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 S.A.U.

En Jerez de la Frontera a cuatro de abril de cos mil diecisiete.



iy En este documento se han tachado los datos

o Ayu ntamiento de Jerez personales de contormidad con el art. 5.3y limites del
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art, 15 de |a Ler 19/2013 pE 9 DE DICIEVIBRE DE TRANSPARENCIA,

NN ACCESEA LA INEOR MACION PUBLICA T BLEN GEBIERMNT.

CONVENIO URBANISTICO
En la Ciudad de Jerez de la Frontera, a cuatro de abril de dos mil diecisiete
REUNIDOS

De una parte, DONA MARIA DEL CARMEN SANCHEZ DIAZ, Excma. Sra. Alcaldesa del
Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuyas circunstancias personales no se
resefan por actuar en el ejercicio de su cargo.

De otra, _ mayor de edad, con domicilio a efectos de
notificacion en [N i titular del

documento nacional de identidad y nimero de identificacion fiscal

De otra, _, mayor de edad, con domicilio a efectos de

notificacion en y titular del
documento nacional de identidad namero G
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Aryuntamientn de jerez

WabSrasrhanchez Diaz en representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA
FRONTERA, con C.I.F. P-1102000-E, en virtud del articulo 124 de la Ley 7/ 1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y una vez aprobado el presente convenio
mediante acuerdo adoptado por Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 17 de

marzo de 2017.

Et [ - nombre y representacién de la JUNTA DE COMPENSACION
SECTOR 14 “EL CARRASCAL” (en adelante JUNTA DE COMPENSACION), con domicilio a

efectos de notificacion en calle Armas nimero 17 de Jerez de la Frontera (Cadiz); con
C.I.F. nimero V-11879665. Fue constituida por escritura otorgada ante el notario de esta
Ciudad D. Juan Marin Cabrera el dia 29 de octubre de 2009, bajo el nimero 1420 de su
protocolo. Inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Provincia
de Cadiz, bajo el asiento nimero 590. Actla en su calidad de Presidente, nombrado en la
escritura fundacional. Sus facultades para este acto dimanan del acuerdo adoptado por la
Junta de Compensacion reunida en Asamblea general de fecha 3 de marzo de 2017, al

Punto 1.bis de su Orden del Dia,

El [ 2ctia cn nombre y representaciéon de NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO
Y URBANISTICO 2015 S.A.U, (En adelante NIIM), con domicilio social en Jerez de la
Frontera, C/ Lanceria 7, Atico 47, 11402 de esa ciudad, constituida por tiempo indefinido
mediante Escritura otorgada el 10 de Julio de 2015, ante el Sr. Notario de Jerez, D. Javier
anrique Plaza, al n° 1563 de su protocolo, rectificada por otra de fecha 07 de septiernbre
de 2015 ante el mismo Notario, con n° de protocolo 1980. Inscrita en el Registro Mercantil
e Cadiz al Tomo 2170, Libro 83, Folio 83, Inscripcidon 1, Hoja CA-48633 y tiene C.1.F. n° B-
11929635, Act(ia como Administrador Unico, nombrado en la misma escritura fundacionat,

\\
L8s partes se reconocen entre si y en la representacion en la que intervienen, la capacidad

juh'gica y de obrar necesaria para contratar y obligarse en los términos del presente


frodriguez
Sello


documento y a tal efecto,

EXPONEN

Que el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera, aprobado
definitivamente por Resolucion de 17 de abril de 2009, del Excmo. Sr. Consejero de
Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia, y publicado
mediante la insercion de anuncio en el BOJA numero 127 de 2 de julio de 2009,
delimitaba un ambito de gestion urbanistica denominado Sector 14 “El Carrascal”.

En ejecucion de las determinaciones del planeamiento general, se constituyo la
Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal”, mediante escritura otorgada
ante el Notario de Jerez de la Frontera, Don Juan Marin Cabrera, el dia 29 de
octubre de 2009, bajo el nimero 1.420 de protocolo, siendo aprobada mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera, en sesion celebrada el dia 11 de diciembre de 2009 e inscrita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la provincia de Cadiz al

nUmero 590.

ue mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Excmo.
yuntamiento de Jerez de la Frontera, en sesion celebrada el dia 23 de abril de
010, al Asunto Urgente 6 del Orden del Dia fue ratificado el Proyecto de
eparaglacign del Sector 14 “El Carrascal” siendo posteriormente trasladado al
iAbm‘;r)ﬁggist‘ro de la Propiedad a efectos de su inscripcion.

tl. Que mediante Resolucion de Alcaldia- Presidencia del Excmo. Ayuntamiento de
Jerez de la Frontera de fecha 17 de diciembre de 2009 fue aprobado con caracter
definitivo el Proyecto de Urbanizacion el Sector 14 “El Carrascal”, aprobandose con
posterioridad un reformado del Proyecto de Urbanizacién, en virtud de acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local de fecha 14 de enero de 2011 al punto 7
de su Orden del Dia, que establecia 4 fases de ejecucion.

Ayuntan

Que habiendo transcurrido el plazo otorgado para la consolidacion de la
urbanizacion del ambito, las obras no fueron culminadas, lo que llevo a que por
parte de la Administracion se iniciara un expediente para la ejecucion subsidiaria
de las obras de urbanizacién que concluyd en la Resolucion emitida por el Delegado
del Area de Gobierno de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda, Suelo y Movilidad,
en fecha 15 de abril de 2014, por la que se acordd la aprobacion con caracter
definitivo de la declaracion de incumplimiento de la obligacion urbanistica asumida
por la Junta de Compensacion sobre la ejecucion de la urbanizacion del Sector 14
"El Carrascal” y la ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacion por parte de

este Excmo. Ayuntamiento.

V. Que mediante Resolucion emitida por el Segundo Teniente de Alcaldesa Delegado
del Area de Gobierno de Urbanismo, Dinamizacién Cultural, Patrimonio y Seguridad
de fecha 4 de diciembre de 2015, se acordd reclamar a la Junta de Compensacion
del Sector 14 "El Carrascal”, y para el caso de que ésta no respondiera, a cada uno
de los titulares de fincas resultantes que integran el ambito de actuacion, y en
funcion de sus cuotas de participacion, la liquidacion correspondiente a la primera
partida relativa a la ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacion,
correspondiendo a los miembros de la Junta de Compensacion las siguientes
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cantidades relativas a esa primera liquidacién:

A IMPORTE A ABONAR
17 PARTIDA (IVA no incluido)
ROSCHDALE S.L. 387.158,52 €:
INVERHAUS XXI S.L. 142.374,42 €‘

529.532,94 €

Siendo el importe de las obras de urbanizacion para la culminacion de las mismas:

, IMPORTE
CARGAS URBANISTICAS A RECLAMAR (IVA no incluido)
ROSCHDALE S.L. 1.003.132,15 €:
INVERHAUS XXI S.L. 368.892,45 €
TOTAL B 1.372.024,60 €
VI. Que ROCHDALE S.L. fue declarada en Concurso voluntario de acreedores por Auto

.del Juzgado n° 1 de lo Mercantil de Cadiz de fecha 23 de septiembre de 2013 y
‘posteriormente fue declarada en Liquidacion por Auto del mismo Juzgado de fecha

. 75;113,&139 014. De acuerdo con el plan de liquidacion aprobado judicialmente,
ﬁ\‘ymﬂmmét{mé a entidad procedid a subastar publicamente la parcela 3.A del Sector 14 El
Urbamafi&scal, finca registral n° 41.191 del Registro de la Propiedad n° 2 de Jerez de la
Frontera, resultando adjudicataria de la misma la mercantil NUEVO IMPULSO
INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 S.A.U, segln certificacion de la Administracion
Concursal que se acompana como documento n® 1.

VI, Que INVERHAUS S.L. fue declarada en Concurso voluntario de acreedores por Auto
del Juzgado n° 1 de lo Mercantil de Cadiz de fecha 5 de febrero de 2014.

VIIl.  Dicha entidad ostenta la titularidad de la parcela resultante 1, sobre la que
actualmente se sigue procedimiento de enajenacion a favor de la mercantil
SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT S.L.

Que es intencion de la entidad mercantil NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y
URBANISTICO 2015 S.A.U, una vez sea miembro de la Junta de Compensacion del
Sector 14 “El Carrascal”, reactivar la gestion y desarrollo urbanistico del Sector 14
“El Carrascal” e impulsar todas las actuaciones necesarias y que sean precisas para
la culminacion del ambito de actuacion referenciado, retomando, de manos de la
Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal”, la ejecucion de las obras de

urbanizacion del ambito.

Que el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera considera de interés la
propuesta formulada por la entidad mercantil NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y
URBANISTICO 2015 S.A.U vy ratificada por la Junta de Compensacion del Sector 14
“El Carrascal”; propuesta que viene a resolver los problemas relativos al desarrotlo
urbanistico del ambito de actuacion y propicia la inmediata ejecucion de tas obras

de urbanizacion.

Xi. Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley 7/2.002, de 17 de




diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Administracion actuante
podra suscribir en el ambito de sus competencias, convenios con personas publicas
y privadas, tengan éstas o no la condicion de propietarios de los terrenos
afectados, para determinar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucion
del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la celebracidon del
convenio. Los convenios a que se refiere el parrafo anterior tendran, a todos los
efectos, caracter juridico administrativo. Su negociacién, tramitacion, celebracién
y cumplimiento se regiran por los principios de transparencia y publicidad.

Por lo anterior, las partes comparecientes acuerdan suscribir un convenio al objeto de
posibilitar la reanudacion inmediata y la culminacion de las obras de urbanizacion del
Sector 14 “El Carrascal”, y todo el proceso de desarrollo urbanistico del ambito
referenciado, lo que llevan a efecto de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- El Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, la Junta de Compensacion del
Sector 14 “El Carrascal” y NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 S.A.U
acuerdan la reanudacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes hasta la
total culminacion de la misma y recepcion por parte de la Delegacion de Urbanismo del
Exgrito. Ayuntamiento de esta Ciudad.

Segunda.- La Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” y NUEVO IMPULSO
RMOBLOARLO 1% «RBANISTICO 2015 S.A.U, miembro de la misma, con la suscripcion del
presente. documento, se comprometen a ejecutar las obras de urbanizacion del Sector 14

“El Carrascal”.

Qevar a cabo la ejecucién de las mismas proponen el siguiente faseado segtin plano
que se*adjunta como Documento numero 2:

- Fase 1%.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion de la zona verde situada en el frente
de la Carretera Nacional IV, y grafiada en el plano adjunto, en el plazo maximo de un afo
a contar desde la suscripcion del presente documento.

- Fase 2°.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion de los viales que constituyen el
frente de la Manzana 3, grafiados en el plano adjunto, asi como el pago del 30,592% de las
cantidades pendientes de pago a Endesa derivadas del cumplimiento del convenio eléctrico
relativo a este sector. Su ejecucion se llevara a cabo en el plazo maximo de dos afos a
contar desde la suscripcion del presente documento.

- Fase 3°.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion del vial que constituye el frente
norte de la Manzana 1, grafiado en el plano adjunto, en el plazo maximo de dos anos a
contar desde la suscripcion del presente documento.

- Fase 4°.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion de los viales que constituyen el
frente oeste de la Manzana 1, grafiados en el plano adjunto asi como el pago del 69,408%
de las cantidades pendientes de pago a Endesa derivadas del cumplimiento del convenio
eléctrico relativo a este sector. Su ejecucion se llevara a cabo en el plazo maximo de dos
anos a contar desde la suscripcion del presente documento.

Con anterioridad a la ejecucion de las citadas obras se deberan tramitar y obtener los
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permisos y autorizaciones pertinentes por parte de la Delegacion de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, siendo obligacion de la Junta de Compensacion
presentar el correspondiente documento complementario al Proyecto de Urbanizacion cuya
aprobacion permita la ejecucion de las fases interesadas.

La no ejecucion o culminacion de las obras de urbanizacion que conforman cada fase en los
plazos anteriormente resefados determinara la inmediata intervencion de la
Administracion para la ejecucion de las mismas pudiendo ejecutar directamente los avales
que se depositen y que correspondan a la ejecucion de cada una de ellas.

Tercera.- La entidad mercantil NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 S.A.U, -
o sociedad participada por ésta que finalmente obtenga la titularidad de la finca-,
adjudicataria de la parcela resultante 3.A, que ostenta una cuota de participacion 56,110
% en la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion se compromete a
abonar el pago de las derramas urbanisticas que proporcionalmente le corresponde como
titular de dicha parcela, y que segun certificado expedido por el Sr. Secretario Municipal
en fecha 31 de mayo de 2016, se cifra en la cuantia de 1.003.132,15 € (que habra de ser

incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente), de conformidad con los siguientes
hitos :
L nd
Ak tiempo de ejecucion de la 12 fase abonara el importe de 380.100,00 € correspondiente
55@« misma (incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente).
n@\\uﬂpvmélﬁ,@m _u,ﬁigcucién de la 2° fase abonara el importe de 463.127,69 € correspondiente
Y U %[a misma incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente)

"PR['tiEmpo de ejecucion de la 32 fase abonara el importe de 159.904,46 € correspondiente

a la misma (incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente)

Cuarta.- Con la ejecucion por parte de la Junta de Compensacion de las obras de
urbanizacion correspondientes a las fases 12, 2* y 3%, cuyo importe se cifra en la cuantia
global de 1.003.132,15 € (IVA no incluido), cuantia coincidente con las cargas urbanisticas
que corresponden a la parcela 3.A., y tras el pago de la misma por su titular, quedaran
cumplidas las obligaciones que le corresponden como propietario de la parcela 3.A del
Sector 14 "El Carrascal’, no alcanzando al mismo responsabilidad alguna por los
incumplimientos y obligaciones de la Junta de Compensacion del Sector 14 "El Carrascal’,
ni de cualquier otro miembro de la misma, ni de cualquier otro propietario de finca en
dicho Sector, derivada del expediente de incumplimiento de ejecucion de obras de
urbanizacion por parte de la Junta de Compensacion.

Lo anterior no le exime de la responsabilidad que ostenta como titular de la parcela 3.A,

atendiendo a la cuota de participacidon que le corresponde, esta es 56,110 %, tanto en la

cuenta de liquidacion provisional de la Junta de Compensacion, como con respecto a la

elevacion a definitiva de la cuenta de liquidacion provisional y con respecto a la posterior
isolucion y liquidacion de la misma.

Quinta.- Para la ejecucion de la 4* Fase, cuyo importe se estima en la cuantia de
368.892,45 €, (incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente) se requerira por parte
. de la Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” al titular de la parcela
. resultante 1, que ostenta una cuota de participacion 20,634 % en la cuenta de liquidacion
"provisional del Proyecto de Reparcelacion del Sector 14 “El Carrascal”, el pago de dicha
guantia, la cual es coincidente con las cargas urbanisticas que corresponden a la
referenciada parcela 1, pudiendo exigir esta cantidad desde el momento en que se
determine el levantamiento del procedimiento de ejecucion subsidiaria de las obras de
urbanizacion por parte de la Administracion y se traslade la ejecucion de las mismas a la



Junta de Compensacion, momento éste que se producird con la entrega de los avales
correspondientes a las Fases 12, 2% y 32 por parte de la Junta de Compensacion del Sector

14 “El Carrascal”.

Para el caso de que reclamada en via voluntaria el pago de la carga urbanistica
correspondiente a la parcela resultante 1, ésta no fuera abonada se procedera de
inmediato a iniciar contra el titular de la parcela el procedimiento administrativo
correspondiente que posibilite su exaccion por la correspondiente via de apremio, previa
peticién de inicio por la Junta de Compensacion al Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad.

La exigencia de pago de la carga urbanistica correspondiente a la parcela 1 podra quedar
pospuesta por parte de la Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” al tiempo de
dar comienzo la ejecucion de la 4* Fase, siempre y cuando se deposite aval bancario
suficiente que garantice la carga urbanistica correspondiente a dicha parcela 1 y la
ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a esa fase 4* en el mismo
momento en que se presenten los avales correspondientes a las Fases 12, 2% y 32,

exta.- La Junta de Compensacion del Sector 14 "El Carrascal" garantizara ante el Excmo.
yuntamiento la ejecucion de las obras correspondientes a las fases 12, 2% y 32, mediante
vales por importe global de 1.213.789,91 €, (incluido IVA al tipo vigente) comprensivo de
a totalidad de las cargas urbanisticas de la parcela 3.A, que presentara en el plazo
aximo de DOS MESES (2 MESES) desde la firma del presente convenio. Dichos avales, en
arafttia de las cargas urbanisticas y correcta ejecucion de las obras de urbanizacion
el;a'EhZas a cada una de las fases, se iran devolviendo tras la recepcion de cada una de
las, debiendo quedar un aval depositado correspondiente al 7% de las obras de
mizacide gieeutadas por los posibles vicios que pudieren resultar.

Urbanizsmo

La no ejecucion o culminacion de las obras de urbanizacion que conforman cada fase en los
plazos anteriormente resefados determinara la inmediata intervencién de la
Administracion para la ejecucion directa de los avales que se depositen, y que
correspondan a la ejecucién de cada una de ellas.

Séptima.- Como consecuencia de la suscripcion del presente convenio en virtud del cual se
acuerda la reanudacion y culminacién de las obras de urbanizacion por la Junta de
Compensacién del Sector 14 “El Carrascal”, y una vez se depositen los avales
correspondientes a las fases 12, 2% y 32, se levantara por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez
de la Frontera la ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacion del Sector 14 “El
Carrascal“ asumiendo desde dicho momento la Junta de Compensacion la ejecucion de las

mismas.

Octava.- Para el supuesto de que transcurrido el plazo de DOS MESES desde la suscripcion
del presente documento no se hubieren depositado por la Junta de Compensacion del
Sector 14 "El Carrascal" los avales relativos a la ejecucion de las Fases 12, 2% y 32, antes
sefadas, el presente documento quedara resuelto de forma inmediata, teniéndose por
no realizado y sin que nada pudieran reclamarse las partes como consecuencia del mismo,
continuando el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera con el procedimiento relativo
a la ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacion.

ovena.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley 7/2.002, de 17 de
jciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la naturaleza juridica del presente
convenio es de caracter administrativo y su negociacion, tramitacion, celebracién vy
cumplimiento se rige por los principios de transparencia y publicidad. El presente convenio
urbanistico sera incluido en el Registro de Convenios Urbanisticos.
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Décima.- En caso de que el presente documento sea elevado a escritura pablica todos los
gastos tanto notariales, como registrales y fiscales, seran satisfechos integramente por la

parte interesada.

La suscripcion del mismo se produce de conformidad con lo dispuesto en acuerdo adoptado
al efecto por la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera
en sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2017 al Particular 30 de su Orden del Dia.

Y en prueba de conformidad, las partes en la representacion con que intervienen, firman
el presente documento en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Y en prueba de conformidad, las partes en la representacion con que intervienen, firman
el presente documento por cuadriplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.

Ayuntamiento de Jer

Urbanismo Maria z Diaz

NUEV RIO

YU

JUNTA DE COMPENSACION
SECTOR 14 “EL CARRASCAL”




Administracion Concursal

ROCHDALE S.L.
Avda. Ramén de Carranza, 10, 1°, 11006 (Cadiz)
Telf.: 956226311/ fax.:956227781

ac@concursorochdale.es

Administrador Concursal d¢ ROCHDALE S.L., en
liquidacién, designado en el Procedimiento Concursal Ordinario 739/2013 del Juzgado
de lo Mercantil n° 1 de Cadiz,

CERTIFICA:

Que ha sido aprobado el remate de la liquidacion del Solar Parcela 3° sita en Jerez de la
Frontera (Cédiz), finca registral 41.191, con Ref. Catastral 6066101QA5666E0001PT a
favor de NUEVO IMPULSO INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015, S.L.U con CIF
B-11.929.635, siendo la oferta presentada de QUINCE MIL DOSCIENTOS EUROS
(15.200 €), estando pendiente a fecha de la presente el otorgamiento de la escritura
publica de adjudicacion.

Y para que conste, a peticién del interesado, se expide el presente certificado en Cadiz, a
14 de febrero de 2017.

Administrador concursal de ROCHDALE, S.L.
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PROPUESTA 3A

FASE 1

@ ,
PRIMER ANO. 12 MESES
®

FASE 2

A LOS 24 MESES

SIEMPRE ANTES DE
LUCENCIA 1° UTILZACION

@ FASE 3

ANTES DE 36 MESES o
12 MESES DESDE
LICENCIA 1° UTILIZACION

TOTAL 1.003.132,15 € + VA

SEGUN PROYECTO ROIONDA

FASE 1 + FASE 2 + FASE 3 +
CONVENIO ROCHDALE

1.003.132,15 € + VA






